HE Fiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0718/2026

i é ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
sl CRUZ el predio ubicado en la calle Manlio Fabio Altamirano

W AR A ERES numero 1046, fraccidn restante del lote 18, 20, 140 v
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 142, manzana 013 cat., perteneciente a la colonia

Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALFREDO SANCHEZ RUIZ.
PRESENTE
TRESA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
C. ADRIAN MENDEZ UTRERA.

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PUblicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos T15 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo sigujente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zgnifjca , de fecha 08 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Manlic Fabio Altami numero 1046, fraccién
restante del lote 18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat., perteneciente a la ¢ ia Centro, de |la ciudad de
Veracruz, Ver., con una superficie de terreno de [l m3, segun consta e Escritura Pablica numero
5752, inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad bajo nimero 5282, volumen 300, de la seccién
primera, de fecha 07 de julio de 2025, y con nimero de cuenta catastral [INIENGNGNGNGNGNGEGEGEGEGE o de
manifiesta la intencion de desarrollar 9 departamentos en condominio, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alfredo Sadnchez Ruiz, mediante Escritura Publica
nimero 5752, volumen 130, de fecha 13 de mayo de 2025, pasado ante la fe del titular de la Notaria
Publica nimero 42 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Alvarado,
Ver, debidamente inscrita en el Registro PlUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Alfrede Sianchez Ruiz, con clave

]

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra || GcINEIIIIIEE J

Constitucion de Derecho Real de la superficie de la persona moral Tresa Desarrollos, S.A. de C.V., \

mediante Escritura Publica nimero 27668, volumen 278, de fecha 18 de julio de 2025, pasado antela \

fe del titular de |a Notaria Publica ndmero 3 de la Décimo Séptima Demarcacidén Notarial, cen sede

en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

- 5. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Tresa Desarrollos, S.A. de C.V, y

representante legal al C. Adridn Méndez Utrera, mediante Escritura Publica NUmero 27551, volumen
276, de fecha 05 de junio de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Pdblica NiUmero 3, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente ir‘nscrh:(w/e/rfd 'T—‘Eegistro Publico de la Propiedad.

oo

6. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Adrian Méndez Utrera,

con clave I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Crijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91212
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiembre de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0718/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

c RUZ el predio ubicado en la calle Manlio Fabio Altamirano
numero 1046, fraccion restante del lote 18, 20, 140 v

142, manzana 013 cat, perteneciente a la colonia
Centro, de |z ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HERDICL

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7332/25 de fecha 28 de agosto de 2025, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Constancia de zonificacién oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/0643/2026 con fecha 13 de agosto
de 2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz, Ver.

9. Opinidn de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, nimero GMAS-GIO-
Cl-26.089, de fecha 30 de agosto de 2026, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento
S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, nimero consecutivo M-DJ060-PLA-1484/2025, de
fecha 05 de diciembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

1. No inconveniente de Proteccién Civil, nimero de oficio DPCMVER/A/2071/2025, de fecha 21 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio nimero DMAyPA-1418/2025, de fecha 22 de

septiembre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

13. Croguis de ubicacién, fotografias.
14. Recibo de pago folio 20260908/41/00014, de fecha 08 de septiembre de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, CROQUIS DE LOCALIZACION
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo i
CCIV, Numero Extraordinario 498 de fecha 15 _ : LTAM\RP\NO
de diciembre de 202, inscrito en el Registro |- 0 FAB\O A

publico de la propiedad bajo numero 8, N\ANU . e i 2
volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de T ' /
febrero de 2022, el predio referido se ubica en =0
el Distrite 1, Centro, con vocacién
Habitacional, ID: DO1Y sefalando una
Densidad maxima 335viv/ha, para predios con
una superficie de 201.00m?2 a 500.00m2, donde
es permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; use mixte bajo: cuando en la m
planta baja presenta un usoc distinto al A
habitacional, y los niveles superiores son | %
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie (@)
total de la construccién o desarrollo puede ] cl
presentar usos distintos al habitacional; uso b =
comercial a nivel barrio: comercios y servicios

e SR NTRO
ID:

' e __“‘DISTR!TO DE ~PREDIO EN REFERENCIA
SlMBOLOG'A lUso MIXTO | |A LA SOLICITUD

- KRS "= 7]CORREDOR URBANC-
de alcgnce peatonal; uso de equiparni _ 1) COMERCIAL

viali

acién del Suelo (COS) de hasta 70% v un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUs) hasta de
ivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Na, 34 entre Cristobal Coldn v Rafael Freyrs,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21212
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H. Veracruz, Ver., a 10 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0718/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

c RUZ el predio ubicado en la calle Manlio Fabio Altamirano
. AYUNTAMIENTO ndmero 1046, fraccion restante del lote 18, 20, 140 y
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS 142, manzana 013 cat, perteneciente a la colonia

Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos N5 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucion Polftica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Liave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el M unicipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Manlio Fabio Altamirano nimero 1046, fraccion restante del lote 18, 20,
140y 142, manzana 013 cat,, perteneciente a la colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver, es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidaciéon urbana; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: 8 DEPARTAMENTOS
EN_CONDOMINIO: sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles). :

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comu nidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Ecta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, 0 su concordancia a lo plasmadc en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitaciona
multifamiliar de hasta 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50%5.50m, de acuerdo con lo estipulad
en el Reglamento para construcciones publicasy privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera i#pterpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusion del
predio, © como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccion ni
autoriza algun tipo de obra, ni le eXi el cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con b normativa, entre las gue se encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave
y su Jespectivo Reglamento.
Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

i suU respectivo Reglamento.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracnuz, Ver, CP. 91913
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

VERA
CRUZ

CIUDAD HERDIC4

H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0718/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en la calle Manlio Fabio Altamirano

numero 1046, fraccién restante del lote 18, 20, 140 v

142, manzana 013 cat, perteneciente a la celonia
Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BARIBAVE

CR%ECTORA DE OBRAS

TIHRG (\
1

ELU\_, 1

ELABORO

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristobal Coldn v Rafael Freyra,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

AUTORIZO

BEEAICE

. CRUZ

TRO. ORLANDO MARTINEZE
SUBDIRECTOR DE DESARR
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_Eliminaqo: 8 espacios, Con fgndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

persona[es en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\r

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICL

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE:

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERQ DE EXPEDIENTE: |

[Jvees o

[_]oBRANUEVA m?
|:| REVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMDDELAC!DN mE
[:IQEG ULARIZACION e
DAMPLIAC[ON m?
[ ]camBio e PrRoVECTO m?
E:]DEMOLJCEON P
DBARDAS largo: mi alto: ml
[_]ESTACIONAMIENTO —::ajcmes m?
[ ]pATIOS DESCUBIERTOS m*
[ JeisteRnas m3
DTANQUES SUBTERRANEQS m?
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
l:lMO\a'iMENTDS DE TIERRA m?
Dmms LICENCIAS:

DADECL}ACION DE LOCAL COMERCIAL m?
]:lF?EMODELACION DE FACHADA m?

I:l LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTROCDUCIR
SERVIC|OS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipa de obra:

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

leng.: ml

longitud.

PREDIO DESTINADD PARA:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO (-C

FORMATO MULTITRAMITE
:l FECHADEINGRESO:l—

-

T8

FOLIC DE RECIBEO DE INGRESO!

T J-LU(

_|

FECHA DEL RESOLUTIVGH] |

q

REG.

[[_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION
EICAMB[O DE USQ DE SUELO
[3X]Licencia DE USC DE SUELO
[[_JACTUALIZACION DE USC DE SUELO
REGULARIZACION DE USO DE SUELO

DSUBD[VIS!DN lotes; Supert.

:]Fus:om

lotes: Superf.

! A A R A

MZA LOTE

NIVEL DEPTO. DIG.

DcomsmNcm DE INTEGRACION WIAL

[:ID(-'!DEN DE PUBLICACION

Dpnovecro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTIFICACION

[:JMGNTD DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

]:] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[:| LICENCI& ANUNCICS TIPO AY B

D RENOVACICON O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B

EIUCEN CIA ANUNCIOS TIPO C

D RENCVACION O REVALIDACICN DELICTIPOC
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

BORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

PRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de |otes cuando
hubless constituide la garantia y celebrado convenio)

[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m? numero de lotes:

[ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA [:!TRASI.ADOS DE DOMINIO FINAL

[:]AUN EAMIENTO Y NUMERQ GFICIAL

I:]DESUNDE

il superficie: m*

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

numero de lotes:

T T R [ |CO'STUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD £K

[ InumMERC OFICIAL
I:lCOLONIA PORULAR
]:]Tznmmo DE OBRA

[ Jeaue

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

g DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO

l:lAVANCE DE OBRA

CONDOMINIO

[ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
I:]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérico:

pomiciio: MANLIO FABIO ALTAMIRANO

nuMERC cFicial: 1046

ENTRE CALLES:

ESQ. CJON. JAIME NUNO

municieio: VERACRUZ

LOTE NUMEROFRAC. RESTANTE DEL L- 18, 20, 140 Y 142 MANZANA

COLONIA: ZO NA CENT RO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NUMERC DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

TRESA DESARROLLOS. S.A. DE C.V.

oomicitio: AV. MIGUEL HIDALGO

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

coronx _CENTRO, COATZACO%LCOS REC
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
.

no.oFicial: 806 INT ﬁ
CURP:

el inmueble no se encuentra en estado

OS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

litigiose alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC:

ND. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

RECISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 554,

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




g PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NG, OFICIAL:
COLONIA; RFC: cusP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

¥ ] UL O R U R A

NOMERE O RAZON 50CIAL:

DOMICILID; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE Q RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURE:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S 5.4,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE © RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRPAL: RECISTRO S 5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO!
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

OO0 lo> Calles CONNaalbe PEMICIES Y W] guis

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,

H. AYUNTA
ledy de Rago:

a| Recibir salicitudes de trarmites y servicios, 5 .
o) Integrar el registro de sclicitudes, [}%/ S‘EP* \ ‘€ Pﬂbl {f /9’ UO’)é

¢} Gestionar ¥ enviar a las diversas Direccianes del Ayuntarmisnta |as solizitudes para su autorizacion,

Sus datos personales seran utilizados para:

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiente, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

SELLO DE RECEPRCION

\Usted podra consultar el aviso de privacidad Integral en;

acr icipio.gobumx asi coma en el drea de recepeidn de las

e



