I F|iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver, a 10 de septiembre de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/07T19/2026

; ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e c RUZ para el predio ubicado en calle Rio Papalocapan, lote

A RIED 1, manzana 26, perteneciente a la colonia Rio Medio
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 de la ciudad de Veracruz, Ver.

RZ INMOBILIARIAS, S.A. DE C.V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Puablicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de lgnacio de la Llave, le informoe
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 07 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en calle Rio Papaloapan, lote 1, manzana 26, perteneciente a
la colonia Rio Medio de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il m2, segun consta
en Escritura Pulblica ndmero 22181, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 9279,
volumen 464, de la seccién primera, de fecha 10 de agosto de 2005, y con ndmero de cuenta catastralll
_; donde manifiesta la intencién de desarrollar Uso Comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacidén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, RZ Inmobiliarias, S.A. de C.V., mediante Escritura
Publica numero 22181, libro 278, de fecha 13 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
ndmero 26, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con gede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. '

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, RZ Inmobil
del Administrador Unico al C. Antonio de Jesis Ruiz Orti ilante Escritura Publica ndmero
19662, libro 222, de fecha 31 de marzo de 2006, pasada ante la fe la Notarfa PUblica nimero 26, de
la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro PuUblico de |la Propiedad y del Comercio.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Antonio de Jests Ruiz

ortiz; con clave NG \

s,S.A.de C. V. ydesighacién

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! ||| EGTczcNENIGNGEGE
Croguis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260907/41/00023, de fechptiem bre de 2026.

i

Cen fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H.Veracruz, Ver. a 10 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0719/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicado en calle Rio Papaloapan, lote
o AVUNYAMIER TS 1, manzana 26, perteneciente a la colonia Rio Medio
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 de la ciudad de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), J) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa ; z
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION il
Veracruz, Ver,, publicade en la Gaceta ) 4

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero .

Extraordinario 498 de fecha 15 de rO ROSP‘Z\—B;

10B, Lomas de Rio Medio, con vocaciéon

diciembre de 2021, inscritc en el e R\

Registro Publico de la Propiedad bajo | P d‘_

nimero 8, volumen 1, de la seccion | e\ O

sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el \ : o

predio referido se ubica en el Distrito LOME%SE}EIE?{;?\ABED[O \ d_ +
ID:D10B y f

habitacional, ID:D10B, sefialando una 2
densidad maxima 268viv/ha, para i O
predios con una superficie de 201.00m?2 e P\N —a‘
a 500.00m2, Coeficiente de Ocupacién | LOP\P

del Suelo (COS) hasta de 70% y un P\ .
Coeficiente de Utilizacién de Suelo | P\\O il
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién

(planta baja y tres niveles). E DISTRITODE [ |PREDIO EN.REFERENC:,IA
SIMBOLOGIA ==UsoMxT0 L_JAtASoLaTD
Donde esta permitido: VERDE

Uso  habitacional: - unifamiliar vy
multifamiliar;
Uso mixto bajo: cuando en la planta bgja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta e la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescadﬁfas, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
uipamiento: vialidad logal;

4 permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na, 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver, a 10 de septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0719/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predic ubicado en czlle Rlo Papaloapan, lote

AT NRIRNEE 1, manzana 26, perteneciente a la colonia Rio Medio
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 de la ciudad de Veracruz, Ver.

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Regimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

- | ERUG,

MTRA. ANA ISABE
ECTORA DE OBRAS/EH

=}

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de |2 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Na. 34 entre Cristdbal Coldn v Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 1912 i Rz
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VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HERODIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 10 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0719/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Rio Papzaloapan, lote

1, manzana 26, perteneciente a la colonia Rio Medio
de |a ciudad de Veracruz, Ver.
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mellm‘ilna;j&:\? espacios, C_qn fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42
, ra9§|on , 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de batos person’ales’

en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de da i ificati imi
S . tos personales identifi . :
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). P neficativos. Se suprimicron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

VERA
CRUZ.

CTIUDAD HEROITS

H. AYU NTAMIENTCI
DE VERACRU

RE

NUMERC DE TRAMITE: I:] FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERICR r:___, NUMERO DE EXPEDIENTE: [

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2028
DE OBRAS PUBLICAS Y

SESARROLLO URBANO(US- o[

DIRECCION

e - oow o e o]

GISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERG [ tomo | DIA | mes | ANO | _2Rec. |

Dvscs i
[Josranusva m2

REVALIDACION DE LICENCIA m?
|:| REMODELACION m?
[ RECULARIZACICN m?
DAMPUACICN m?
[ Jeamsic = PROYECTO m
D DEMOLICION m?
:] BARDAS larg: i alta: mi
:iESTF-\CIONAM IENTOQ cajones m?
[_|PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ JcisteRnas m*
DTAN QUES SUBTERRANEOS m*
:’ ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
jmowwamos DE TIERRA ™

OTRAS LICENCIAS:

ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
[ JREMODELACION DE FACHADA m

DUCENC!A DE VIA DUSLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRCDUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES

tipo de obra. long. mil

I:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN SANQUETAY TARIALES

diss

iongitud,

PREDIO DESTINADO PARA

con STANCIA DE ZONIFICACION
|:|cmszo DE USO CE SUELD
[_JuicEnGiA DE USC DE SUELD
[[_]JACTUALIZACION DE USO DE SUELO
DREGULARIZACION DE USD DE SUELO

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION

DSUBDMSLON lotes: Superf: m=
fotes

DFUSiDN
IMAGEN URBANA

[JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JLICENCIA ANUNCIOSTIPO AY B

Cl RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B

[ JUCENCIA ANUNCICSTIPO.C

DRENO\MCION DREVALIDACIONDELIC TIEC C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DADEN via PUBLICA
RENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

Superfs ¢ m

TOPDGRAFRIA

[JAUNEAMIENTO ¥ NUMERO CFICIAL ml
[ JoesuinoE m
[ InumeroOFICIAL [Jcaus
[:]comum POPULAR [_Javance b oBRA

[_]TERMiND DE OBRA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
\J$0 CL}‘\.LLE*EQ"%{-L,

CacCicrm Y

CTONAMIEN
CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

ORDEN DE PUBLICACION

janmguo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
BARCIAL

[]>!CTAMEN TECNICOLEGAL

RELOTIFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
CBRAS DE URBANIZACION

:AUTOFH?AL‘.ION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DROARCOA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
DE URSANIZACICN

ACTUALIZACION DE MONTO OE GARANTIA POR
LA EISCUCION DE LAS O3RAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanco

hubiese constituids la garaniia y celebrado convenic)

[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

m=

superficie: numero de lotes:
[:la::m DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[]maAsLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m* numero de lotes:
REGIMEHPIEDAD EN CONDOMINID
Dco.\asmucmw DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO
[ ]mONTO DE FIANZA PARA RECIMEN

D CANCELACION DE FIANZA FARA REGIMEN

Irdicar si s encuentra en centrc hrstén:u:E

NUMERC OFICIAL

MUNICIPIO. \/TRACE U7

somiciio:  (AUE Pie UNALSAIAN 25, RiD MAGPALEWA

ENTRECALLES. 21O RO v {21 o r‘.m- 2rzal

LOTE NUMERO: oD\ ' MANZANA _1& ool NUMZRO DE VIVIENDAS:
COLONIA:

DATOS DEL PRO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

frouias uazias , S-A - Og

PIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
O 1)
e

DOMICILIC: < DE MAVD

ARTOND 0 JESNS Puiz 02

d NO. OFICIAL. 095

cowonia N\ EBAACELZ € V2O
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LCCAL:

RFC:

PiNDEn 23]V 4D

CURP_

CELULAR:

NOMERE O RAZON SOCIAL

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

[Novere ceL contaco:_ I

Bajo protesta de decir verdad, jurcque
el inmueble no se encuentra en estado

liigiose alguno:

DOMICILIC:

NC OFiCIAL

COLONIA:

RFC

CURP.

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILID PAIA RECIBIR NOTIFICACIONES

REGISTRO MUNICIPAL

REGISTRC S5A

CORREOC ELECTRONICT:

TELEFONC LOCAL

CELULAR:

FiRmA,




EN DISENO ARQWITECTONICD

NOMERE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO; i NO. OFICIAL
COLONLA: RFC: CURP:

CEDULA PRCFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: : =
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:
CELULAR: — FIMA

NOMEHE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICiAL:
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DONMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRIA,

NOMBRE O RAZON 50C1AL

DOMICILIO. NO. OFICIAL
COLONIA: RFC. CURP:
CEDULA PRCFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROS.SA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CCRRED ELECT RONICD:

TELEFONG LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZCON SCCIAL

DOMICILIO: NO OFICIAL
COLONIA RFC. cuRs:
CELULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
IELEFOND LOCAL

CELULAR. —IWMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacicn d? manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predial.
| B V r____.__.’ .—,\J J |I 1
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! b\ Eog A
g ——
- q- .
¥ b3 .
>y | ‘.,['J
=0 ]
] el |
| S
O T
oS -
I = 3
x 2, LR
) L |
(Vo PApacs afap) >
—_— % -
[ s } : )
| 3 —— *ig
! 02 £
| @8 | {

wote Duona fo

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanlla Unica:
£l H, Ayuntamianta de Veracruz, es &) respansable dal tratamiento de los datos personales gue nos propercions.
Sus dates personales serdan utilizados para:
a) Recloir solicitudes de tRmites y senvicies,
b} Integrar el reglstro de solietudes,
¢} Gestionar y erviar a las ¢versas Dirccciones del Ayuntamiente las seliciludes para su auterizacian,
=t Entregar 2 las ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectusran Tatamiontcs adiciondies

Seinforma gue no replizargn wransferencias que reguieran su consentimicnio, salve squellss que scan necesanas para atender regquerimientes de
informacisn de unz sutoridad competente. debidamente fundadosy motivades
Usted podrd consultar el aviso de privecidad iategral en: = 3@ icipie.gobuamx asf como en el drca de recencion de (32




