I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 1l de septiembre de 2026

VE RA Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0726/2026

55,( ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
,‘.@g{f’ CRUZ para el predio ubicado en la avenida Laguna Real

I AN AR O numero 547, lote 46, manzana 48, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ fraccionamiento Laguna Real de la ciudad de

Veracruz de Veracruz, Ver.

C. FABIAN OLGUIN CADENA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la avenida Laguna Real ndmero 547, lote 46, manzana 48,
perteneciente al fraccionamiento Laguna Real de la ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie
construida de Il m?, segiin consta en Escritura Publica niUmero 49767, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo niumero 6258, volumen 313, de la seccién primera, de fecha 10 de julio de 2024, y con
numero de cuenta catastra | I o dc manifiesta la intencién de desarrollar un uso
mixto: casa habitacién y local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Fabidn Olguin Cadena, mediante Escritura Publica
numero 49767, libro 1885, de fecha 08 de mayo def 2084 gasada ante la fe de la Notarfa Pdblica
numero 14, de la Décimo Séptima Demarcacion Nqgtarjaf, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Prgpiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Fabian Olguin Cadena, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra NG

4. Croquis de ubicacion, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260909/41/00014, de fecha 09 de septiembre de 2026.

Con fundamente en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢, j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic e; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fracgionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entra Cristdbal Caldn vy Rafas! Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CR. 91979

it st el Administracién 2026 - 2029
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’ H. Veracruz, Ver., a Tl de septiembre de 20286
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0726/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en la avenida Laguna Real
H. AYUNTAMIENTO ndmero 547, lote 46, manzana 48, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Laguna Real de la ciudad de

Veracruz de Veracrugz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa [ ' L L7 AN
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOGALIZAC'ON
Veracruz, Ver, publicado en la | ol

Gaceta Oficial del Estado, Tomo ' S

CCIV, Nimero Extraordinario 498 de |- = >
fecha 15 de diciembre de 2021, e et <
inscrito en el Registro Publico de la | .

Propiedad bajo nimero 8, volumen 1,
de la seccion sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se
ubicaen el

Distrito GA, Laguna Real, con
vocacién Habitacional, ID:DO6A,
sefialando una densidad maxima
20Wviv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos

Y\ MANGLAR
DISTRITO6A 2Z. |

z
P
& GUNA REALYS

_ %A |D:DO6A . |
wn

vad

niveles). .

Donde estd permitido:

Uso habitacional: unifamiliar vy el '
multifamiliar; DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
Uso mixto bajo: cuando en la planta SIMBOLOGiA usomixte | |ALASOLICITUD

baja presenta un uso distinto al AREA

habitacional, y los niveles superiores VERDE
son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel ba ercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y pr enfermente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cre as, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Uso paha infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristokal Colon y Rafas! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 81918

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 11 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0726/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

.l RU Z para el predio ubicado en la avenida Laguna Real
H. AYUNTAMIENTO numero 547, lote 46, manzana 48, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Laguna Real de la ciudad de

Veracruz de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, 0 como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que estableci6 la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numerc 241 de Desarrollo Urbang,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de Ia Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus ordenes.

NNEZ TOR i
DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/IBC/AAVE

H. Ayuntamiento de |a Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21912 . . -
T;I.'. (229) zzmnso al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipioc.gob.mx
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H. Veracrugz, Ver,, a 11 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0726/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la avenida Laguna Real

i A numero 547, lote 46, manzana 48, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Laguna Real de la ciudad de

Veracruz de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerte de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafasl Frayre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91970 5 .

Tel: [229] 2002250 a1 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

wWww.veracruzmunicipio.gob.mx
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I | iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

" \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
L. 2026 - 2029
e VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO cRUZ@
DE VERACRUZ f CIUDAD HERDICS DESARROLLCO URBANO U\ 0’7/,—-”‘6\

e e : FORMATO MULTI-TRAM!TE
MUMERCS DE TRAMITE: I FECHA DE INGRESD:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A SOLICITAR

|:|VECS m? E’CONSTAI\CA DE ZONIFICACION DCDNTANCM DE INTEGRACION VIAL
[ JeBRANUEVA m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO ¥ [ ]ORDEN DE PUBLICACION ’
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m? |:| LICENCIA DE USO DE SUELD D PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION mz DACFUALIZACFON DE USO DE SUELO PARCIAL
DnEcummmch m? [ _JREGULARIZACION DE USO DE SUELO }:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampacion e [Jrewonricacio
DCAMB|Q DE PROYECTO m Dsuamwsmm lotes: Superf: m? D MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICIGN mi DFUSION |otes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]sarDas largo: _ ml  ahto: ul []AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG
Dzsmcmmwamm ____ cajones m? DFACTEBILIDAIJ DE IMAGEN URBANA [[]PRCRRCGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Dm‘rlos DESCUBIERTOS m? DLICENCEA ANUNCICSTIPO AY B DE URBANIZACION
DGSTE::NAS m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEQCS m*  [_|LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENA‘S DE TELECOMUNICACIONES il DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C DENAJENACFON DE LOTES (rasta 25% de lates cuando
DMDV!MIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constitulde la garantia y celebrado convenio)
[_JoTras LicencIAs: DAD EN Via pUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2 DRENDVACION O REVALIDACICN DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ acTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ J-ICENCIADEVIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [:]TF!ASLADDS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:lALINEAMIENTOYNUMERO OFICIAL mil superficie; | m?  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [ Joesunoe LSl RECIMEN DE PRORIEDAD EN-GONDOMINIG 11 |
tipo de obra: long.: mil I CONSTANCIAS j DCONSTITUCION DE REG]MN DE PROPIEDAD EN
DL[CENCEA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES DCOLONIA POPULAR DAVANCE DE OBRA ]:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: lengitud. ml [ _|TERMINO DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO © INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA ‘L b} —/@Q fanzd / locz // Indicar si se encuentra en centro hisr.:'prica::]
vomice_Qzfle | agunn Real NuMmocRge S
ENTRE CALLES( 5 Jf» = R R&cas vy Colle Yz o a0 municipio: [/evz vz

LOTE NUMERO: 44 MANZANA: dJ NUMERO DE VIVIENDAS: &l

COLONIA: ! Ao [REAL

NOMERE O RAZON sociaL: FABEND Ot uin/ OAOADE A
DOMICILIO: '
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR ‘\IOT!FtCACIONl:S
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. QFICIAL -

CURP.
NOMBRE DEL CONTACTO:

Bzjo protesta de decir verdad, juro que ; —

el inmueble no se encuentra en estado

litigiose algune:

r:g.-,m‘g'os DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

NO. OFICIAL:

CURP.

REGISTRO SS5.A

DOMICILIO FARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO: a
TELEFONOC LOCAL:
CELULAR:

FIRMA,




NOPBRE QO RAZON 50CIAL:

PERITOS CORRESPONSABLES DE OB

EN DISENG ARQUITECTONICO

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLGHIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

(3 £

NGMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:

NO. OF|CIAL:

COLONIA:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRC 55.A.

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

EN INSTALACIONES

DOMICILIO:

NOC. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A.

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR:

FIREA

phien EM DISEND URBANOD )]
MNOMBRE C RAZON 50CIAL:
DOMICILIO:

COLONIA:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREDQ ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:
AT G CROQUIS DE LOCALIZACION

00 |35 Callea ol oantes, sup i

NO. OFICIAL:

RFC:
REGISTRO MUNICIPAL:

CURP.

REGISTRO S.S.A.

FIRMA
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Aviso de Privacldad Simpilificade de la Ventanilla Unica:

H- AYUNTAMIENTG DE VERACRUZ I
Techa, de P‘»?qo l
0%’{53?%“; amﬁ?c/‘%iﬁé

Y A

El H. Ayuntamienta de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales fUE NOs proporcions.
Sus datos perscnales seran utllizados para:
2| Recibir solicitudes de trédmites y servicios,
B Integrar el registra de solicitudes,
<] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as sclicitudes para su autorizacién,
dj Entregar a los cludadanos las suterizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales,
Se infenna gue no realizatan transferencias que requieran su consentimiente, salvo aquellas que sean necesarias para atender requarimientos de f
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades. "e’l‘ﬁ:&-‘/‘/ ]

Usted podra consultar el aviso de privecidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.my asi como en &l drea de recepcién de'las SELLO DERECEPCION i




