I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver.,, a 0% de septiembre de 2026

V‘E RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0728/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la carretera federal San

H. AYUNTAMIENTO Julian-Paso del Toro, parcela 302 Z-1 P1/l, manzana
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 016 cat, perteneciente al Ejido Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver

GRUPO GASOLINERO GA4,S.A.P.I. DEC. V.
C. MANUEL AMARO PRIETO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollc Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 09 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la carretera federal San Julidn-Paso del Toro, parcela 302
Z-1 P11, manzana 016 cat,, perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de I M2, segln consta en Escritura PUblica Nimero 28428 inscrita en el Registro
publico de la propiedad bajo NGmero 5465, Volumen 274, de la seccidon primera, de fecha 13 de junio de
2024; con nUmero de cuenta catastral ; donde manifiesta la intencién de
desarrollar estacién de servicio (gasolinera), y consideran

El promovente o propietario presenta copias de |a documefitaciéon que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral Grupo Gasolinero GA 4, S. A, P. I. de C. V., mediante
Escritura Publica Nimero 28428, Libro 342, de fecha 17 de abril de 2024, pasada ante la fe de |a Notaria
Publica ndmero 20, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral _

]

3. Se acredita la constitucién de la persona moral Grupo Gasolinero GA 4, S. A. P. l.de C. V., v Ia
designacién del representante legal C. Manuel Amaro Prieto mediante Escritura Publica Nimero
15630, Tomo 313, de fecha 01 de marzo del 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 37, con
sede en la ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico 1
de la Propiedad.

4, Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Manuel Amaro Prieto; con
clave NN

5. Deslinde Municipal, folio D-2327/25 de fecha 06 de octubre de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Certificacién, folio nimero AC-727, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento
de Veracruz, celebrada el 24 de octu , correspondiente al acta nimero 159, expedida por
la Secretaria del H. Ayuntamiento de/'Veracruz, para la Aprobacién de Cambio de Uso de Suelo.

H. Ayuntamiente de |a Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafasl Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 09 de septiembre de 2026
VE R A Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0728/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la carretera federal San
H. AYUNTAMIENTO Julign-Paso del Tore, parcela 502 Z-1 P1/1, manzana
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 016 cat, perteneciente al Ejide Santa Fe del

Municipio de Veracruz, Ver

7. Croqguis de ubicacién, fotografias.
8. Recibo de pago folio 20260909/41/00039, de fecha 09 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucidon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area '//

Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, /
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con s
ndmero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de
la propiedad de esta Ciudad, bajo numero 170,
volumen 09 de la seccidn VI de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido cuenta con
uso de Reserva de Preservacién Ecolégica
Productiva, uso de suelo destinado a preservar
areas Yy sus rasgos hnaturales gue permita
asegurar el equilibrio y la calidad del medio
ambiente con el fin de preservar el patrimonio
paisajistico, por lo que no se define coeficiente de
ocupacién del suelo (COS), coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS), niveles maximos, ni

densidad maxima de viviendas por hectarea). US0E ~

Una vez constatado en la Actualizacion del CROQUIS DE LOCAL|ZAC|0N

A RESERVA DE
: 2 L . : PRESERVACION CARRETERA VIALIDAD
Donde es compatible el uso\de instalaciones :lsmmalmpﬂonucrm VERACRUE POz itk BRMARIL

maritimo  portuarias, equjpamiento para |Eegavceweureno [ RSSOV O FESuasios
autoridades maritimo-portuarias, almacenaje

conexo al puerto, infraestructur viaria, infraestructura, patio ferroviaric de entrega-recepcién, zona
de preservacion ecoldgica restrictiv a federal de amortiguamiento maritimo, zona federal maritimo-
terrestre, servicios de zona de desarrolld portuario, zona federal de cauce de rio, archipiélago de lagunas
internarias, area verde y cuerpo de agua.

nto propuesto, reserva territorial habitacional y reserva territorial no habitacional.

\eq uip
H. Ayuritamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz

Crijalva No, 34 entra Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 2 e
Tel: [229) 2002250 a1 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 09 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0728/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicade en la carretera federal San

H AVUNTAMIENTO Julian-Paso del Toro, parcela 302 Z-1 P11, manzana

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 ' 016 cat, perteneciente al Ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver

Donde es incompatible el uso de patrimonio monumental histérico, unidad de manejo ambiental,
reserva de equipamiento para autoridades marftimo portuarias, centro de atencion logistica al
transporte, patio intermodal, comercio, industrial, mixto y especial (templo).

Sin embargo, con fecha 24 de octubre de 2025 en acta niimero 159 se aprobé por mayoria en Sesién
Extraordinaria de Cabildo el Cambio de Uso de Suelo de Reserva Ecolégica Productiva a Uso
Comercial para el desarrollo de una Estacién de Servicio (gasolinera).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vincule algunc entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéa tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.
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H. Ayuntamiente de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafasi Frayre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP, 919719
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4
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H. Ayuntamients de la Cludad y Puerto de Veracruz.

Grijaiva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 3103
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver, a 09 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0728/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la carretera federal San

Julidn-Paso del Toro, parcela 302 Z-1 P1/1, manzana

016 cat, perteneciente al Ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fracciongX,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Da

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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* Aviso de Privacided Simplificade de la Ventanilla Unlea:
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