I - liminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 14 de septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0729/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en carretera federal 140

AN RS Veracruz-Xalapa fraccién El de la subdivisién de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4 fraccion E, de la subdivision de la fraccion 2 de la

poligonal A, perteneciente al poblado Santa Elena
municipio de Veracruz, Ver.

SERVICIO PABELLON, S.A. DE C.V.
C. ANA MARIA OROZCO GUTIERREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanocs; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ighacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, v 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en carretera federal 140 Veracruz-Xalapa fraccion El de la
subdivisién de la fraccién E, de la subdivisién de la fraccién 2 de la poligonal A, perteneciente al poblado
Santa Elena municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de NG segln consta en
Escritura Publica numero 43795, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 3864,
volumen 129, de la seccién primera, de fecha 22 de mayc de 2026, y con numero de cuenta catastrallll
I conde manifiesta la intencién de desarrollar un Patio de Maniobras, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Servicio Pabellén, S.A. de C.V., mediante Escritura
PUblica nimero 43795, libro 1121, de fecha 24 de marzo de 2026, pasada ante |a fe de la Notaria Publica
numero 30, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Servicio Pabel

Notaria Publica nimero 19, de la Vigésimo Primera Demargaci otarial, con sede en la ciudad de
Coatzacoalcos, Ver, debidamente inscrita en el Registro PUblicg de la Propiedad y del Comercio.

3. Poder que otorga Servicio Pabellon, S. A. de C. V., a favor . Ana Maria Orozco Gutiérrez, como
Administradora Unica, mediante Escritura Publica nimero 39266, libro 742, de fecha 13 de octubre
de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero 20, de la Vigésimo Primera Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Coatzacoalcos, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial de la Administradora Unica, C. Ana Maria Orozco
Gutiérrez; con clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

6. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-1567/26 de fecha 07 de agosto de 2026, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croguis de ubicagion, fi rafias.

8. Recibo de pagaffolio 20260910/23/00007, de fecha 10 de septiembre de 2026.

H. Ayuntamisnto de |z Ciudad y de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristébal Colén v Rafae! Freyre,
Frace Reforma, Veracruz, Ver, TP, 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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VERA
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CIUDAD HERDIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver, a 14 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0729/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predic ubicado en carretera federal 140

Veracruz-Xalapa fraccién El de la subdivisién de la

fraccion E, de la subdivisién de la fraccién 2 de la

poligonal A, perteneciente al poblade Santa Elena
municipio de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidén Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave, 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizaciéon del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area Logistica
Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con nimero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad de esta Ciudad,
bajo nimero 170, volumen 09 de la seccidn VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido se
encuentra dentro del uso Reserva Territorial NO Habitacional, que es el espacio reservado para el uso

de comercios, industria y/o
servicios, al no presentar usos
habitacionales no se define

densidad maxima de viviendas
por hectérea, con un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS)
estratégico y diagnéstico de 15 a
30% un Coeficiente de Utilizacidon
del Suelo (CUS) de 1 nivel,
equivalente a 1 nivel maximo de
construccion (planta baja).

Donde es compatible: el uso de
Almacenaje Urbano, Habitacional,

Archipiélago de Lagunas
Interdunarias, Area Verde,
Comercio, Mixto y Reserva

Territorial No Habitacional.

ndicionado: el uso
Maritimo-
je gonexo al

Donde esta
de Instalaci
Portuarias, Almac

Puerto, Infraéstructura
Ferroviaria, Infraestructura,
Reserva de Preservacion

Ecolégica Productiva, Unidad de
Manejo Ambiengal, Servicios de
Zona de Desd o Portuario,
Zona Federal de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijaiva Mo, 34 entre Cristobal Colén v Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 14 de septiembre de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0729/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

‘ RU Z para el predio ubicado en carretera federal 140
K. AYUNTAMIENTO Veracruz-Xalapa fraccién El de la subdivision de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccién E, de |2 subdivision de la fraccion 2 de la

poligonal A, perteneciente al poblade Santa Elena
municipio de Veracruz, Ver,

Donde es incompatible: el uso de, Equipamiento para autoridades Maritimo-Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Equipamiento existente, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcion, Zona de
Preservacién Ecolégica Restrictiva, Zona Federal de Amortiguamiento Marftimo, Zona Federal Maritimao-
Terrestre, Reserva de Equipamiento para autoridades Marftimo-Portuarias, Centro de Atencidn Logistica
al Transporte, Patio Intermodal, Cuerpo de Agua y Especial (Templo) Reserva Territorial Habitacional.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

 VERA |
- CRUZ:

b e MTRA. ANA ISAE
#5202 —""ID|RECTORA DE OBRAS PUE

RUIEN AMIEMTO
. /——\ P

'VERA
CRUZ

CIUDAD HIROICE

TEARITORIAL
rs ARECCION DE

ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTINEZ HIBEN
ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARRO -
TERRITORIAL Vo.Bo.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamients de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristdbal Coldn iy Rafsel Freyre.
Frace, Reforma, Veragruz, Ver. CP. 91918

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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2 | VERA
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad ¥ Puerto de Veracruz,

Crijaiva Ma, 34 entrz Cristobal Colon y Rafasl Freyre,
Frace. Reforma. Veracruz, Ver. CP. 21919
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracrugz, Ver, a 14 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0729/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predic ubicado en carretera federal 140

Veracruz-Xalapa fraccion E] de la subdivision de la

fraccién E, de la subdivisién de la fraccion 2 de la

poligonal A, perteneciente al poblado Santa Elena
municipio de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2022
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I Fliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42
43,50 fragcién XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos person’aIeS’
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). ’

\r
VERA
CRUZ.

CIUDAD HERDICL

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: l:l

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

FECHA DE INGQESD‘r

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO U —0O7 29

DvEcs m?
Doem NUEVA m?
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m?
DnEMODELACtON m?
Dpscummzmlow m?
[ JAMPLIACION m2
DCAMB]O DE PROYECTO m?
l:lDEMOLICION m2
DBARDAS largo: mi alte: ml
[ ]ESTACIONAMIENTO cajones. m?
DDATIOS DESCUBIERTOS m?
DCESTERNAS m?
[_JTANQUES SUBTERRANEOS me
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
Dm OVIMIENTOS DE TIERRA ms
L OTRAS LICENCIAS:

m?

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL

DREMODELAC[ON DE FACHADA m?

[:ILICENCEA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: mi
[:]LICENCEA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

mi

lengitud.

PREDIQ DESTINADO PARA;
poMICiLIo: (CpryaX.

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

CAMBIO DE USQ DE SUELD
DUCENCEA DE USO DE SUELO

%comsmwcm DE ZONIFICACION

ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
Dneoummmoow DE USD DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
i _ | [ |RELCTIFICACION
DSU BDWISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

IMAGEN URBANA & [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

DE URBANIZACION
E]ACTUAL!ZAGON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
hublese constituide la garantia y celebrade convenio)

I:]FACTJEIILIDAD DE IMAGEN URBANA

|:| LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B

DRENDVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B

|:| LICENCIA ANUNCIOS TIPC C

DRENOVACIDN O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VA PUBLICA

[:]TF!ASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- m? ndmerc de lotss:

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

superficie:
DACFA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

Lo ia b one TOPOGRAFIA G DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie:
/" RECIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DALINE,&MIENTOY NUMERD CFICIAL ml m*  nlrmero de lotes:

DDESLENDE

[ ]numMERC OFICIAL
Dcommm POPULAR
[:lTEFJMINO DE OBRA

m2

CONSTANCIAS

[ Jeaue

|:| AVANCE DE OBRA

Dcomsmucmn DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

Dmcmo DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES:

LOTE NUMERG: ?rm:.c. 'E.\ 2 A

COLONIA:

DOMICILIO: T . 40

9 MUNICIPIO: \foceie€o L
NUMERO DE VIVIENDAS:

NO. dFICIAL:

COLONIA _ P aigmers AN DHecewn

RFC: CURP:

S2NORANANKNA T

DOMICILIC PA.RA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estada

TELEFONQ LOCAL‘__

litigioso algune:

ceuae: _ [

NOMBRE O RAZON SOCIAL

"DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRRESPONSABLES DE/OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

SOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTROMICC:

TELEFONGO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONITO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

BOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

“ular r
on los
i de los interesados se sujetara al principio de buena fe,
Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento ¢z los datos personales que rios proporciane.
Sus datos persanzles serdn utilizados para:
2| Recibir solicitudies de tramites y servicios, -
b) Intagrar el registre de solicitudes, Cm C' b r ‘ e‘ O‘ 5
c] Cestionar y enviar a las diversas Direcriones del Ayuntamients las sclicitudes para su autorizacian,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se Informa que no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguerimientos de
informacion de una autoridad competents, debidamente fundados y metivades,
Usted padré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mix a5 como en al drea de recepcisn de las

SELLO DE RECEPCION




