I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion IIl, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0732/2026
: s ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
i para el predio ubicado en el lote 20, manzana 58 “A",
e colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA

C.JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
C. ROSSINA AMPARO TEJEDA CRUZ
PRESENTE
GASOLINERA LAS BRISAS, S.A. DE C.V.
C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 vy 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificaciéon, de fecha 11 de
septiembre de 2026, para el predic ubicado en el lote 20, manzana 58 “A”, colonia Astilleros, de la ciudad
de Veracruz, Ver, con una superficie de [l m?, segun consta en Escritura Pablica ndmero 18722,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo nimero 3926, volumen 57, de la seccién primera, de
fecha 26 de mayo de 1988, y con nimero de cuenta catastral donde manifiesta
la intencién de desarrollar una Estacién de Servicio (Gasolinera), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica C. Jorge Manuel
Publica numero 18722, volumen 290, de fecha 29 de marzo #
Pdblica namero 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Nota
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propi

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propiets
con clave IINNENENGEN

3. Contrato de Comodato, de fecha [ c .c suscriben el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, ‘El Comodante” y por otra parte la C. Rossina Amparo Tejeda Cruz, “L.a Comodataria”.

4. Credencial para votar como identificacién oficial de la comodataria C. Rossina Amparo Tejeda Cruz,
con clave 0511021613665.

5. Contrato de arrendamiento, de fecha| I - < suscriben los CC. Jorge Manuel Tejeda
Zamorane y Rossina Ampare Tejeda Cruz, como “Los Arrendadores” y por otra parte la persona
moral denominada Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V., representada por el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, como “El Arrendatario”. '

6. Acredita su constitucion, la persona moral Gasolinera Las Brisas, S.A. de,C.V,, y |la designacién del
Administrador Unico a favor del-& -Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura publica
numero 66812, volumen 1034, de feclita 11 de marzo de 2003, pasada ante |a fe de la Notaria Publica

ajeda Zamorano, mediante Escritura
)88, pasada ante la fe de la Notaria
sede en la ciudad de Veracruz,
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0732/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predic ubicado en el lote 20, manzana 58 "A",
colonia Astilleros, de |la ciudad de Veracrugz, Ver.
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

nimero 7, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro publico de la Propiedad y del Comercio.

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 001 20 604 014 00 000.

8. Croquis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260911/41/00015, de fecha 11 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

el e Dacerrdto Urbec 4o | GROQUIS DE LOCALIZACION 3

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero ' O

Extraordinario 498 de fecha 15 de O

diciembre de 2021, inscrito en el ,p ' (D

Registro Publico de la Propiedad bajo \ /O A

ndmero 8, volumen 1, de la seccién

sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el | : ; Rg—ﬂl?_ll—_rg&(g‘s -zp =
predio referido se ubica en el Distrito ID:D1T0A _—\

10A, Astilleros, con  vocacién V. e
Habitacional, ID:D10A, sefalando una %
/

Densidad maxima 201viv/ha, con un '

Coeficiente de Ocupacién del Suelo \ N I~ "

(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de o g A > \(\67/
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de | I Rl N g &G -
210%, equivalente a 3 niveles maximo g T SP\ _ ; \

de construccién (planta baja y dos Nl ¥ O?\ ra =

niveles). I = '\G‘ﬂ i
Donde esta permitido: 5 \| - gty it

Uso habitacional: unifamiliar vy O?‘ dYN
multifamiliar; \ Nk, e

Uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta
habitacional,

DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
USOMIXTO | A LA SOLICITUD
“ICORREDOR URBANO-

Grifalva No, 34\entra Cristdbal Coldn y Rafasl Freyrs,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 81919
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0732/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en el lote 20, manzana 58 “A",
colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacion para la Subdivisiéon o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que estableci6 |a zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

ATE

VERA MTRA. ANA |
mwml X

CTORA DE OBRAS P¥

CruDADHPIOITL

| 'VERA
CRUZ

CIUDAD HERDITE

EMI A TRO. ORLANDO MART

BDIRECTOR DE DESA
Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0732/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en el lote 20, manzana 58 "A”,
colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva N, 34 entre Cristobal Colon y Rafael Frevre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91919 oy s

Tel: [220) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
4de 4



_EliminQQO: 13 espacios, Con ffmdamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccién Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos

persona[es en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

X H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
Zirg-enis, ' E 2026 - 2029
S YERA DIRECCIOIN DE OBRAS PUBLICAS Y
H, AYUNTAMIENTO | CRUZ:

BEVESAURUX CiUDAD HEROICE DESARROLLO URBANO {1

SR 'FORMATO MULTITRAMITE
NUMEROD DE TRAMITE: |::‘ FECHA DE INCRESO: | | FOLIO DE RECIBO DE INGRESOTI
NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR' [_———:l NUMERO DE EXPEDIENTE: | |

[ FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAYE CATASTRAL

CONSTANCIA DE INTECRACION VIAL

[_JoBRANUEVA ' m? [_JcAMBIO DE USC DES [_JORDEN DE PUBLICACION

BREVALIDACIDN DE LICENCIA m? DUCENC[A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
EREMODELACION m? DACTUAL]ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JRECULARIZACION m? REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_|DICTAMEN TECNICO LEGAL

l:| AMPUACION m? "~ LICENCIA DE SUBDIVISION § FUSION DRELOTIF!CACION

CAMBIO DE PROYECTO m? Dsueoms1o~ Jotek: Superf: 2 [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECLICION DE
[_JoEMOLICION m?  [_|FUSION lotes: Superf: mé OBRAS DE URBANIZACION
[ IBArDAS largo: __ ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTD _____ cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:’PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[[]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ _JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
{_|cISTERNAS m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[__JTANQUES SUBTERRANECS m* [ _JLICENCIAANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[__|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOC [_]ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cusndo
:]MOVI'M!ENTOS DE TIERRA e PERMISO TEMPORAL OE INSTALACION DE PUBLICI- huksese constituido la garantia y celebrade convenio}
[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIa PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m* PORAL DE INSTAL. DE Fl’UBUCIDAD EN V[F\ PUBLICA [:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ uceNciADE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, AT b * : il [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [_oesLiNDE m2
tipo de obra; long: [aetB = i Z g e C[CONS‘I"TTUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [JNUMERO OFICIAL | [JcauEe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_|COLONIA POPULAR [_JAvANCE DE OBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

Dmmczmmom DE FIANZA PARA REGIMEN

e R e

dias  longitud. m DTERMIND DE OBRA
PR R T T DATOS DEL DREDIO O TNMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: I=dougn C\" Seiweld boxoline (ad - Indicar sl se encuentra en centro histético:l \J L J |
pomico: V0 Nnddor  Soncnez  Yooia NUMERO OFICIAL:_ 2B 3
evmecalss. 210 madeiad N cavle (osda Teal municpio: eIz

LOTE NUMERC: 70 MANZANA: S8 a0 - NUMERO DEVIVIENDAS: ____——

COLONIA: P—\)A WE§Od

i oL ... . DATOS DEL PROPIETARIC O REP RESENTANTE LEGAL
NOMBREORAZONSOCAL:  \pice.  Yiandel  1eleda  Zonmoinn()

DOMICILIO

M ; . : NO. OFICIAL:

poMiciLIo PARA RECIBIR NoTIFIcAciones: [ 03 OEL CONTACTS:

CORREQ ELECTRONICO: - Bajo protesta de decir verdad, juro que &
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

‘gl inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ,

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: i REGISTRO S.5A.
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: |

CORREQ ELECTRONICO! #

TELEFONG LOCAL:

FIRMA



NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOoMICILICE NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FiRA

NOMBRE O RAZON SGCIAL:

DOMICILIC:

NO. OFICIAL

. COLONIA: RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO S.8.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICD;

TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

EN RSTALRCIORES S

NOMBRE O BAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NG, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: .

FIRNMA

'NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO., OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

FIRRMA

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Aviso de Privacidad STmplificado de la Ventanflla Unica;

El H, Ayuntamientd de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates perscnales que nas proporcione.

Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites ¥ sarvicics,
&) Integrar el registro de soiicitudes,

¢) Gestionar ¥ enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solichiudes para su auterizecion,
&) Entregar a los cludedancs las sutorizaciones amitidas, por lo que se comunica que no se efectusrdn tratamientos adicionales.
Se Informa que no realizardn transferencias que requiaran su consentimiento, salvo aquelles que sean necesarias pars atander requesimientos de

informacidn de una autoridad competente, debidamante fundados y motivadoa

Ust=d podrd consultar el aviso de privacidad integral en! transparencia@veracruzmunicipie.gob.mx asf como en el drza de recepclén de'las




