I - |iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fracciéon X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0733/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
S c RUZ para el predio ubicado en el lote 21, manzana 58 "A”",
H. AYUNTAMIENTO colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
C. ROSSINA AMPARO TEJEDA CRUZ
PRESENTE
GASOLINERA LAS BRISAS, S.A. DE C.V.
C.JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de confermidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz;, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en el lote 21, manzana 58 “A”", colonia Astilleros, de la ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie de[ Il m? segln consta en Escritura Pdblica nimero 18722,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 3926, volumen 57, de |la seccion primera, de
fecha 26 de mayo de 1988, y con nimero de cuenta catastral | GG o c: manifiesta
la intencién de desarrollar una Estacion de Servicio (Gasolinera), v considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion gque a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura
PuUblica nimero 18722, volumen 220, de fecha 29 de marzo de 1988, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietarie C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano,
con clave INIIEIGIGNGN

3. Contrato de Comodato, de fecha
Zamorano, "El Comodante" y por otra parte la C. R

4, Credencial para votar como identificacion oficial deéfla
con clave

5. Contrato de arrendamiento, de fecha I I ¢ c suscriben los CC. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano y Rossina Amparo Tejeda Cruz, como “Los Arrendadores” y por otra parte la persona
moral denominada Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V,, representada por el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, como “El Arrendatario”.

6. Acredita su constitucion, la persona moral Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V.,, y la designacién del
Administrador Unico el C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura publica
numero 66812, voluren 1834, de fecha 11 de marzo de 2003, pasada ante la fe de la Notarfa Publica

gue suscriben el C. Jorge Manuel Tejeda
a Amparo Tejeda Cruz, “La Comodataria”.
modataria C. Rossina Amparo Tejeda Cruz,

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entre Cristdbal Colon y Rafaal Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CR. 81912
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0733/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en el lote Z1, manzana 58 "A”,
H. AYUNTAMIENTO colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

nUmero 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1001 20 604 013 00 000.

8. Croquis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260911/41/00016, de fecha 11 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa - -~
Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, CROQUIS DE LOCAL]ZAC|ON B
Ver, publicado en la Gaceta Oficial del

Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario O

498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito O

en el Registro Publico de la Propiedad bajo ") 03\

nimero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, de | 6 v

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido | . -

se ubica en el Corredor Urbano 10, Dr. Victor | @ CORREDOR URBANO 'p _

Sanchez Tapia de Tlalixcoyan a Viento V. DR-VICTOR SANCHES TAP'A«\ | o

Maestral, con vocacién Eje de comercio

| (@) |
local, ID:10, sefalando una densidad @ A ?\P\ '
maxima 20lviv/ha, para predios con una ,,/ N ’L‘( P‘ i
superficie de 201.00m?2 A 500.00m?, con un = \ L S \(\e e
Coeficiente de Ocupacién del Sueloc (COS) de ] a//,P\“G
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizaciénde | -~ 7~ ! ?\5 "
Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 ™ Noad “O =
niveles maximo de construcciéon (planta S \j\c’ 4]
baja y dos niveles). 0?\ A
Donde esta permitido: AN [ >
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; ~  |DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
Uso mixto medio: con base en los niveles \\ SIMBOLOGIA ——/USOMIXTO |___JALASOLIGITUD
permisibles, hasta el 50% de la superficie total \ i ""'—jggaﬁggﬁﬁ AN

de la construccidn o desarrollo puede

Uso gomercial a nivel distrito nercio y serVicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
ove, ambientalknegativo a la zona en la que se ubigue (zapaterias,

tierdas.de regalos, papeleria, librerfas, faymacias, tiendas de ropa, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad primaria;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Frayre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CR, 91919 o -
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2028

www.veracruzmunicipio.gob.mx
2de 4



H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0733/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
R CRUZ para el predio ubicado en el lote 21, manzana 58 "A",
P —— - colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcicnamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO estd permitido:

Uso industrial

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa v no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipe de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificaciéon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbang,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.

| VERA |
\’émz; ‘.

|

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

T clypan REEOICS

I URBANO
NEZ TORRES~>

i

YD LO URBANO 2

AUTORIZO i &
TERRITQRIAL - | VERA
; SUBD I :c:uR:ulr!o%ﬂ
; P o
IC. TRO. ORLANDO MARTINEZ HERMANE
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO UBDIRECTOR DE DESARROI

TERRITORIAL Vo. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Mo. 34 entre Cristébal Calan y Rafaal Freyre,

Frace, Refarma, Veracruz, Ver. CP. 91919 o s

Tel: (229) 2002250 al 53 ext 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0733/2026
ASUNTO: Se ermite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en el lote 21, manzana 58 “A",
. colonia Astilleros, de |la ciudad de Veracruz, Ver.
H, AYUNTAMIENTO CIUDAD HEROIC4

DE VERACRUZ

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristdbal Coldn y Rafsel Freyre,
Fra¢c. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21219

Tel: (229) 2002250 al 52 ext. 1003

Administracién 2026 - 2029
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I Eiminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

XrF H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
e ' } 2026 - 2029
e | YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
"osveracRu | tRUZ DE?SARR@LLG URBANO {J§ - 6‘9 N

NUMERQS DE TRAMITE: :: FECHADANGRE':OI ;
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR’ :] NUMERODEEXDEDEWE:? [

CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

jDBRA NUEVA ' m? Dmmalo DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
jREVALmncmN DE LICENCIA m2 [:}uc&wcm DE USO DE SE,ELO [:]PROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
i ‘_'_| REMODELACION m? DAC’I UALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

] REGULARIZACION m2 [:] REGULARIZACION DE Jso DE SUELO DDIC‘!‘AMEN TECNICO LECAL

] AMPLIACION m? o " LACENCIA DE.SUBDW!SION FUSION D RELOTIFICACION

'_."_'] CAMBIO DE PROYECTO o m i:|5U BDMISION iurels.' superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
" T|DEMOLICION m? D FUSION lotes: superf: ___m* OBRAS DE URBANIZACION
:‘jamms lergo: i alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OSRA DEFINITIVO
| _|ESTACIONAMIENTO __ cajones m?  []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
| _|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
‘ [ JcisTERNAS m* [ JRENOVACION O REVAL;!DAC!ON DELIC.TIPCAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| JTANQUES SUBTERRANEOS m?*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
| |ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [‘_‘:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C 1:] ENMENACK_}NPE LOTES (hasra 25% de lotes cusndo
‘ :! MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEM,PORAL E INSTALACION DE pUBLICI- hubmese constituido la garantia y celebrado convenic]
_|oTRAS LICENCIAS: DAD EN via PUBLICA E[ [ _|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m# [ RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m?  numero de Iotes:
:REMODELAGON DE FACHADA m= PORAL DE INSTAL DE "UELFCEDAD EN VIA PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JUcENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, & ' BN [ TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINB\MtENTo ¥ NUMERO OFICIAL. il superficie: m? numero de lotes: .
| SERVICIOS, PROVISIGNALES O PERMANENTES, Dnasumoc Rl ' REGIMENDE PROPIEDADEN CONDOMINIO
tino da obra: long. m B T CONSTANGIAS - Dcomsnmmom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:]th:ENr:lA DE VIA PUBLICA FARA COLOCACION DE Dnumgqo OF|CIAL !_ :| CALLE CONDOMINIO :
| MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES [ ]coLoNIAPOPULAR | [Javance DE 08RA [T]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diess  longltud. ml  [__JTERMING DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

‘ PREDIO DESTINADD PARA: 'Ebi(;\u (‘:)ﬂ @, e y WD {C(,Lia‘i \Ner i indicar st se encuentra en centro histérico:, u
pomiciio; D Nedol — Soncnez Vopla | NUMEROOFlcIAL__ 28 R
enTRECALLES: T20O0  Madeicald N rale losh I« echl municieio: @ iA(rvZ

| LOTE NUMERG: 21 MANZANA: Se A : NUMERO DE VIVIENDAS: —
COLONIA; P\; \!!\E YOS

DATOS PROPIETARIC © REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O BAZON SOCIAL: loiae.  YAa\Ue | eleda Z.Amomﬂ

z-ﬂwcruoE NO. OFICIAL:

coLons __ NE——————_ o cuRe: ﬁ_ﬂ
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: w NOWMBRE DEL CONTACTO: ' i N
= ﬂ_ Bajo protasta de decir verdad, Jure que

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

‘el inmueble no se encuentra en estado
litigioso alguno:

IESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

L30MICILIO: NO. OFIClAL:
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: { REG!STIRO SSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR ; y FIRMA _Ja‘l




NOMBRE O RAZON SDCIL‘

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: REC: cure.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

'NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILICE ] . NO. CFICIAL:
. COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIDNAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORBEC ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: s FIRMA
RS ' _EN TNSTALACIGNES: TR

NQMBRE (o] P.AZGN SOC!AL : .

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC CURE. ’
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR: . FiRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: MO, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC S5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES: J

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFCONO LOCAL:

CELULAR: o FIRFA
: Tl s CROQU'{S DE ﬁ.-ﬁ-'ﬁ'ﬂuz’ﬂcf&m" s '

Avisa de Privacidad Simpilficada de a Ventanilla Unicai

Sus datos personales sardn utilizados para:
a) Reclbir solicitudes de tramites v servicios,

b) Integrar i registro de saictudes, o 7 / 6€ P)ﬂ €m bLo é“’(.;

El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienio de los datos personalas que nas proporcione. i . .
fedna e Voo

c) Cestionar y anviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sodicitudes para su avtorizzcidn,
d} Entregar & [o5 ciudadancs las autorizacionss amitidas, por lo gue se comunica guea no se efectuardn tratamientas adiclenalas

Sz informa gue no realizarén transferencias que requieran su consentimlento, salve aguellas que sean necesarias para atender requerimignics de
infarmacion de una autondad competente, debidameante fundades v motivados,
Ustzd podré consultar el avisa de privacidad integral en! transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 28f como en el &rza de racepelén de Ias

| SEULODE RECERCION




