I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 15 de Septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0734/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predic ubicado en el lote 19, manzana 58 “A”",
i A A celonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4

C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
C. ROSSINA AMPARO TEJEDA CRUZ
PRESENTE
GASOLINERA LAS BRISAS, S.A. DE C.V.
C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamientc de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en el lote 19, manzana 58 “A”, colonia Astilleros, de la ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie de Il m?, segln consta en Escritura Publica nimero 18722,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo nimero 3926, volumen 57, de la seccidon primera, de
fecha 26 de mayo de 1988, y con nimero de cuenta catastral I - onde manifiesta
la intencién de desarrollar una Estacién de Servicio (Gasolinera), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de |la persona fisica C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura
PUblica nimero 18722, volumen 220, de fecha 29 de marzo de 1988, pasada ante la fe de la Notaria
PuUblica ndmero 7, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano,

con clavelll N
3. Contrato de Comodato, de fecha || cu< suscriben el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, “El Comodante” y por otra parte la C. Rossina Amp ejeda Cruz, “La Comodataria”.
4. Credencial para votar como identificacion oficial de la comodataria C,Rossina Amparo Tejeda Cruz,
con clavellllEN

5. Contrato de arrendamiento, de fechali N, - s n los CC. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano y Rossina Amparo Tejeda Cruz, como “Los Arrentiaddres” v por otra parte la persona
moral denominada Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V., representada por el C. Jorge Manuel Tejeda
Zameorano, como “El Arrendatario”.

6. Acredita su constitucign, Ja persona moral Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V,, y la designacidn de|
Administrador Unicd favor del C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura publica
numero 66812, voly 1034, de fecha 11 de marzo de 2003, pasada ante la fe de la Notaria Publica
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\ H. Veracrugz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026
/9“ VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0734/2026
205 L?i ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
%@%@ CRUZ para el predio ubicado en el lote 19, manzana 58 “A",
M. AYUNTAMIENTO colonia Astilleros, de |a ciudad de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

numero 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 001 20 604 013 00 000.

8. Croquis de ubicacion, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260911/41/00017, de fecha 11 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de |os Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa ; ' -. -
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZACION‘j
Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta [ A D ' ' \

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero ] o

Extraordinaric 498 de fecha 15 de : o

diciembre de 2021, inscrito en el 1)

Registro Publico de |la Propiedad bajo /-

ndmero 8, volumen 1, de la seccidn o '

sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el DISTRITO 10A ﬂ | S
predio referido se ubica en el Distrito ASTILLEROS \ “\ re™
10A,  Astilleros, con  vocacién R A ) il
Habitacional, ID:D10A, sefalando una O /“\ ,-\ ( Pt
Densidad méaxima 20lviv/ha, con un (‘)'\ S A ?\P\
Coeficiente de Ocupacidén del Suelo ; \\/r”"\ A _'_"_-_f‘.i"-’*" "P\
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de =N Yot \}’ T 61
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de | ATENA D \\\C T
210%, equivalente a 3 niveles maximo | —'-'"/A\?”“\ 1 A 6 -

de construccion (planta baja y dos E Nl O?\ 1 b

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar vy
multifamiliar; \ : A N

Uso mixto bajo: cuandoien la planta ——DISTRITO DE '—IPREDiO EN REFERENCIA
baja presenta un us' tinto al |SNMBOLOGIA USO MIXTO pebaaalieiive

habitaciogd], y los niveles stipgriores son CORREDOR URBANG-
en los que hasta_e)34%

niveles). f = \l’\o“ T N

g
1
\
]
“I
\-\.
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X
1

: : COMERCIAL
habitacio
de la supex total de la construccién o desarrolle puede presentar usos distintos al habitacional;
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: H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0734/2026
i 2l ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
T CRUZ para el predio ubicado en el lote 19, manzana 58 “A",

1. AVUNTAMIENTS colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HERDICS

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial. .
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territerial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0734/2026
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I Fliminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,

42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de

la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS,

Xr
VERA
CRUZ.

CiUDAD HEROIC

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: [: FECHA DE
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR' :

[ ]oBRANUEVA m2
DQEVALIDAC[ON DE LICENCIA m2
DQEMODEMCION m?
I_[REGLILAP ZACICN mz
_IAMFJLIACION m?
;I_:|c.=walc DE PROYECTO m?
EjDEMOLICION m?
::laARDAS largo: mi alto: mi
r_—lcSTACIONAMIENTO ____ cajones m?
D PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ |cisTERNAS m’
ETANQUES SUBTERRANECS mE
:[ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
gMo\ﬂMlENTos DE TIERRA m?

[ JoTRaAs LICENCIAS:
DADECUAC!DN DE LOCAL COMERCIAL m?
mz

:lnEMODELACiON DE FACHADA
i:]L[CENcrA DE V1A PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES.
tipo de obra: long.:
":l LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

mi

dias

longftud

Eb adon  Ag

PREDIO DESTINADC PARA:

[ ]JrerMING DE OBRA

DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
': 2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DE‘SARROLLO URBANO

INGREGDI_ i |

NUMERO DE EXPEDIENTE: | l

FOLIO DE RECIBO DE INGRESC:; l[‘m&l e
- |

|  FECHADEL RESOLUTIVO: | Al

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

5 %ONSTANCIA DEZO CACION

[ JeamBIio DE USO DE SUELO
[_JucENCIA DE USO DESPELO
[_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO

Dnscumnmcmh DE USO DE SUELO

[ ] CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

[_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

[_|RELOTIFICACION

MONTO DE GARANTIA PGR LA EIECUCION DE

OBRAS DE URBANIZACION

[]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUICION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE CARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de loles cuando
hutnese constituido la garantfa y celebrada convenio)
[]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
m® nudmero de (otes:

Superf;
Superf:

E:]SUBDNISION

D FUSION
. IMAGEN URBANA

[_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA
[ JUCENCIAANUNCIOS TIPC AY B
[_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[JHIcENCIA ANUNCIOS TIPO C
[__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

PORAL DE INSTAL DE ?U BLICIDAD EN VIA PUBLICA
; 0! .

superficie:
DACT A DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DTMSLADDS DE DOMINIO FINAL

superficie: m? nomero de loles:
REGIMEN DE PROPIEDAD ENCONDOMINIO «.
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDCMINIO '
[___l MONTC DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DA-_INEAM!ENTO Y NUMiL-:no OFICIAL

[ ]oEsLINDE

[ JnumerooFiciaL |
[JeoroniapopuLar |

[ Jcaue

[ Javance DEOBRA

 TOS DEL PHED!G Q INMUEBLE
(3

Indicar sl se encuentra en centro histérico:

DOMICILIO: (\Dt cNdol Sanenez Taeia _ NUMERO OFICIAL: 3R 3
EnTRECALLES:. Ra0  enodeniGy M cavle  (osda tealll MUNICIPIO: Aao?
LOTE NUMERD: 16 MANZANA: =3 A KUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA

\\\e ek

NOMBRE O RPAZON SOCIAL: e |

RETY

DOMICILIO:

“Tededan man&

NO. OFICIAL

COLONIA:

|
]

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
4

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

NOMEBRE DEL CONTACTO:
ajo protesta de declr verdad, jurec que
‘el inmueble no se encuentra en estado

Iitigioso algunao:

CELULAR;

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

" DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRAL: REGISTRO SS5.A

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

FIRMA



PERITOS CORRESPONSAE

i GRS AT EN DISEND ARGQUL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILID; NO. OFICIAL:
COLONIA: g RFC: ) CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRO .54

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTROMNICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILIC ) i NOC. CFICIAL:

. COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.5A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREOQ ELECTRONMNICO;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: " FIRMA

e AR MR e T R € e T L EN ANSTALACIORES:
NOMBRE O RAZON SOCIAL: -

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC .LOCAL

CELULAR: . FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTRO S.S.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: :

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL

CELULAR: FIRMA

CRDQUT: DE LO""RLEZRCL-‘ }
- = "

Avisa de Privacidad sImpIiﬂcado de Ia Ventanilla Unica:

El H, Ayuntamienio de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates perscnales gus nas proporcione.
Sus datos personales serdn uiilizados para;

Fecho: ¥ f—? GO
a) Raclbir solicitudes de trémites ' servicles,
&) Integrar al registro de solicitudas, 7 7 4 ‘ &
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamianto las solichudes para su auterizscisn, Sf; P ! é m 51’

d] Entregar a los cludadancs |as auterizaclones amitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn rratamizntas adiclanales.

e

Se Informa que no realizaran transferenclas que requieran su consentimianto, sslvo agquellas que s=an necesarias para atender requerimisntios de
informacicn de una autoridad competente, debidamente fundsdos y motivados.

Ustae podrd consultar el aviso de privacidad intearal en! transparencia@veracruzmunicipla.geb.msx asl come en ¢l 4rea de racapeldn de'las




