I Eliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,7103 Y 104 de |a Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0735/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en el lote 22, manzana 58 "A",
colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
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C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
C. ROSSINA AMPARO TEJEDA CRUZ
PRESENTE
GASOLINERA LAS BRISAS, S.A. DE C.V.
C. JORGE MANUEL TEJEDA ZAMORANO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en el lote 22, manzana 58 “A", colonia Astilleros, de la ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie de Il m?, segun consta en Escritura Pablica nimero 18722,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo nimero 3926, volumen 57, de la seccién primera, de
fecha 26 de mayo de 1988, y con ndmero de cuenta catastral - donde manifiesta
la intencién de desarrollar una Estacién de Servicio (Gasolinera), y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura
Publica nimero 18722, volumen 290, de fecha 29 de marzo de 1988, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 7, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Jorge Manuel Tejeda Zamorano,
con clave NG

3. Contrato de Comodato, de fecha riben el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, “El Comaodante” y por otra parte la C. Rossina Amparo Tejeda Cruz, “La Comodataria”.

4. Credencial para votar como identificacion oficial de lajco ataria C. Rossina Amparo Tejeda Cruz,
con ciave_

5. Contrato de arrendamiento, de fecha e suscriben los CC. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano y Rossina Amparo Tejeda Cruz, como “Los/Arrendadores” y por otra parte la persona
moral denominada Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V., representada por el C. Jorge Manuel Tejeda
Zamorano, como “El Arrendatario”.

6. Acredita su constitucion, la persona moral Gasolinera Las Brisas, S.A. de C.V,, y la designacion del
Administrador Unico a o) g’é.LC. Jorge Manuel Tejeda Zamorano, mediante Escritura publica
ndmero 66812, volumeh 103% de fecha 11 de marzo de 2003, pasada ante la fe de la Notaria Publica
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H. Veracruz, Ver., a2 15 de Septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0735/2026
ASUNTO; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en el lote 22, manzana 58 "A",
colonia Astilleros, de la ciudad de Veracruz, Ver.
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numero 7, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 001 20 604 012 00 000.

8. Croquis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260911/41/00014, de fecha 11 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; Tl fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una wvez constatado en el Programa CROQU[S DE LOCAL[ZAC'ON’-;

Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz,

Ver., publicado en la Gaceta Oficial del Estado, O
Tomo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de

fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el %
Registro Publico de la Propiedad bajo

s A
numero 8, volumen 1, de la seccidon sexta, de 6 -7
7

fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido
se ubica en el Corredor Urbano 10, Dr. Victor
Sanchez Tapia de Tlalixcoyan a Viento
Maestral, con vocacién Eje de comercio O s ?;
local, ID:10, sefalando una Densidad «\, “X ot /
maxima 20lviv/ha, para predios con una ‘% -,."-._;/r 'L“‘
superficie de 201.00m2 A 500.00m?2, con un =2\ A ] \(\ﬁ
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de LR (2 'P&\G

hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de el N ?\5

Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 ¥ N P G‘(O
niveles maximo de construccién (planta ¢
baja y dos niveles). 0?\
Donde esta permitido: T e ; _
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; DISTRITODE [ |PREDIC EN REFERENCIA
Uso mixto medio: con base en los niveled |SIMBOLOGIA —USOMXTO Lt MR
permisibles, hasta el 50% de |a superficie total s
de la construccién /o desarrollo puede
presentar usos distint@s al habitacional,;

RREDOR URBANG %\

G A
DR. VI CT?DR_%ANCHEZ TAPIA

Uso de equipamiento: vialidad primaria;
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Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (CAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 vy 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio du? Veracruz, Veracruz.

“V Eﬁa

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

!

“",t- 2029 J-‘“—'-"’"-'_:
FIREGCION DE |
IBRAS PUBLICAS :
- Y DESARROLLO

I & URBANO
‘EEﬁA MTRA. ANA ISA TINEZ TORRES=#7

o R,ZD! RECTORA DE OBRAS £

ORDEN! (‘*ll?NT'D
TERRITORIAL

U sRE
BDEEQCIO "7‘

| 'VERA
| bz

Lrymes HERDISE

oo\l

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/AAVF
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I Eiminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccién Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

V H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
. S | 2026 - 2029
e _ gg%% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
He. AYUNTHM!E“TO . A S - -—
DE VERACRUZ cjuu:l.w HEROICE D EIS ARR 0 L L © URBA N s (/6 "@?-“6\5

FORM’ATO MULTITRAMITE
FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: ﬁmﬂy ' e

|  FEcHADEL RESOLUTIVO:

NUMERD DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO:| ]
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR' | NUMERO DE EXPEDIENTE: E

151‘93 4 'auco Ds'm PROPIEDAD .

IE?.’I

TIRO CONG. REG, MZA LOTE NIV, =] DIG.
|

TRAMITES A SOLICITAR

!:!_ iCONSTANCIA DEZON HTICACION - DCUNSTANC!A DE INTEGRACION VIAL

[ JosRANUEVA CAMBIO DE USO DE SlfLO [_|ORDEN DE PUBLICACION

[_|REVALIDACION DE LICENCIA rri2 LICENGIA DE USO DE SUELO [ |PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:[ REMODELACION m? DACFUALIZAC'OV DE UﬁO DE SUELO PARCIAL

DREGULARIZAGON m? DREGULAQIZACION DE USD DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LECAL

jAM PLIACION m? F [:] RELOTIFICACION

[_JcamBI0 DE PROYECTO m?  [_|SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUQDN m? DFUSEON Icte:sz superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]BaRDAS large: i alto: ol [ JauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ |ESTACIONAMIENTO _ cajones m32 :] FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECLICION DE LAS OBRAS
[ Iramios DESCUBIERTOS m?  [JUCENCIA ANUNCIOS TI;PD AYEB DE URBANIZACION

[ |cisTERNAS m? [ |RENOVACIONO REVAL!DA\,JON DELIC.TIPCAYB [[JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

| __|TANQUES SUBTERRANEDS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS Ti FOC LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
:];,NTEN,A_S DE TELECOMUNICACIONES rmi DRENO‘JAC!O.J O REVALIDACION DE LIC. TIPQC DENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de Iglas cuanda
'—1 MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huknese constituide fa garantla y celebrado convenio)
f[om.qs LICENCIAS: _ DAD EN Via PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  npumero de lotes:
DDEMODELACIDN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE T‘UBL!ClDAD EN VIA PUBLICA DACT’A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DTRASLADDS DE DOMINIO FINAL
superficie: m? némero de lotes:
REGIMEN DE PROPIEDADEN CONDOMINIO

[Jucencia pe via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUGIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: S . - .. . CONSTANCIAS [ ., - Dcowsnmc;ou DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
ZLICENCIA DE V1A PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERD OFICIAL L___] CALLE ' CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLoniA POPULAR ]:]AVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longltud, mil [:]TERMINO DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuantra en centro histdrico:

PREDIO DESTINADO PARA: Tlondn  de Sewnol e

pomicie: D N oy Sancne?  Sdapia NUMERQ OFICIAL: Z,cc )
sNRecalles _Rip  sdodeicas N (aile Cosla Ceal municipie:_ N2y (0Z

LOTE NUMERC: 79 MANZANA: =81 A : NUMERO DEVIVIENDAS:
COLONIA Pgll e us

"DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENIANTE/LEGAL
Oiae Yianue ) leda  Zavnocon®

- ¢§ | no.orcia: L
coLonis: __ NN R-C cure: I

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO;

CORREC ELECTRONICQ: Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL: ) ‘gl inmueble no se encuentra en estado
e _ igiososlguney ™ FRMA

DNSABLE DE OBRA

OMBRE O RAZON sOCLAL:
DOMICILIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: |
DOMICILIC: | NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: | CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO: &
TELEFONQ LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA =

"EN DISENO ARQUITECIONICO - .

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA * RFC: ) CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: ; ; NO. OFICIAL:
. COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: - REGISTRO S.S.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICS:

TELEFONG LOCAL: .

CELULAR: FIRMA
: 3 EN INSTALACIGNRES i :

BT

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NG, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.SA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO: .
TELEFONC LOCAL

CELULAR: . ETRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL :

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: REC: CuRP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Avisa de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Uica: £
El H. Ayuntamisnio de Veracruz, es el responsable del tratarmiento de los datos perscnales que nos propoerciane. ¥
- [Yeda ok

T EEY
Sus dates persoriales seran utllizados para: ?CES e ;
‘

a) Recibir solicitudes de trérmites y sarvicics,

b) Ingegrar el registro de solicitudes, 1 7/ l .] me F /;(jc; ,é*
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para suU autorizacian, 6(? P {
o Entregar a los ciudadanas [as autorizaciones emitidas, por lo que sz comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. d

Se Informa que ne realizardn transferenclas que requieran su consentimlente, salvo aquellas que s2an necesarias para atender requerimienios de
infarmacion de una autondad competente, debidamente fundados y motivadoz

EED

N

uietad podrd consultar el aviso de privacidad integral en! transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 35l como en el drea de recepelén de'las



