I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., 2 15 de Septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0737/2026

ASUNTQ: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la calle Benita Juarez

AR RMIENTE namero 207, perteneciente a la colonia Centro, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HERCIC4 Ciudad de Veracruz, Ver,,

MASTERHOUSE INMOBILIARIA, S. A. DEC. V.
C. MARIA DEL CARMEN EUGENIA BUENFIL CARMONA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Qbras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Herndndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento. de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Benito Judrez nimero 207, perteneciente a la
colonia Centro, de la Ciudad de Veracrugz, Ver.,, con una superficie total de [l m?, segun consta en
Escritura Pdblica nimero 6780, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo nimero 10161,
volumen 509, de la seccién primera, de fecha 06 de noviembre de 2025, y con niimero de cuenta catastral
I o ce manifiesta la intencién de desarrollar un Hotel, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Masterhouse Inmobiliaria, S.A. de C.V,
mediante Escritura Publica nimero 6780, libro 149, de fecha 21 de octubre de 2025, pasada ante la fe
de la Notaria Publica nUmero 45, de la Décimo Séptima Demargecion Notarial, con sede en la ciudad
de Alvarado, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Public la Propiedad.

2. Se acredita la cancelacion de reserva de dominio, a favor de erhouse Inmobiliaria, S. A.de C. V
mediante Escritura Publica ndmero 7064, libro 156, de fecha OT de junio de 2026, pasada ante |a fe de
la Notaria Pdblica nimero 45, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Alvarado, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Acredita su constitucién la persona moral, Masterhouse Inmobiliaria, S. A. de C. V. y el
nombramiento de Administrador uUnico en favor de la C. Maria del Carmen Eugenia Buenfil
Carmona, mediante Escritura Publica nimero 4647, libro 100, de fecha 07 de enero de 2021, pasada
ante la fe de la Notaria Publica nimero 45, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en
la ciudad de Alvarado, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Maria del Carmen
Eugenia Buenfil Carmona, con clave

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! | EGNGNGNGNENGNININININININGE

6. Croquis de ubicacion, fotografias.

7. Recibo de pago folio 20260911/41/00005, de fecha 11 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Lg eral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlIl dg la ¢ onstltuaon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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bt H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026
h} VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0737/2026
FEUsTla ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S ' RU Z para el predio ubicade en la calle Benito Juarez
k. AVUNTAMIENTS numeroc 207, perteneciente a la colonia Centro, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ciudad de Veracruz, Ver,,

Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y
Revitalizacion del Centro Histoérico de
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial
del Estado Numero Extraordinario 15
en fecha 12 de enero de 2007, inscrito
en el Registro PUblico de la Propiedad
bajo ndmero 3044, volumen 153, de la
primera seccién, de fecha 09

de febrero de 2007, el predio referido
se ubica en el Sub-sector 1.- Corredor
Urbano Independencia, Calles
Transversales, con vocacidn:
habitacional y mixto, con una
Densidad baja de 21 a 30 viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) de 0.80, un Coeficiente de
utilizacion de Suelc (CUS) de 0.80 a 1.6
y hasta 2 niveles de construccién

(planta baja v un nivel), altura
permitida de 3 a 6 metros;

e ) .\-’\’/ ‘

Pradio en Referencia Sub-Sector 1

Nivel patrimonial: Arquitectura

Patrimonial Histérica. SIMBOLOGIA a la SoliGtud |ndependencia
Sub-Sector 2 %
2 CiiacoVasquez Equipamiento

= Habitagonal » Mo

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamilia

Uso comercial: Turisticas, oficinas, despachos y consultorios, representaciones oficiales, embajadas y
oficinas consulares, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre,
bibliotecas, librerias y web cafg, internet archivos, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas,
seminarios, y convento: " audigios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, centros de convenciones,
centros comunitarios, © le lones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para
banguetes.

Uso d€ Equipamiento: Educacion (ED), Cultura (CU), se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y
las E.
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0737/2026
ASUNTO: Se emnite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicade en la calle Benito Judrez
B G . ndmero 207, perteneciente a la colonia Centro, de la
GE VERACRUZ CIUDAD HERCICS Ciudad de Veracrugz, Ver.,,

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, miscelaneas, venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, autoservicio tiendas
departamentales, talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, gimnasios
y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios
fotograficos y digitales, servicio de alquiler de articulos en general, bancos y casas de cambio, asilos de
ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, guarderias, jardines de nifics, y escuelas para
ninos atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas,
escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de
capacitacion, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios
de posgrado, y escuelas normales, cafés, restaurantes y cenadurias, fondas y comedores, centros
nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, hoteles, hostales y albergues,
instalaciones portuarias, agencias de correos, telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos,
telégrafos con atencion al publico.

Uso de Equipamiento: Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO), Abastos (AB), Recreacién (RE),
Deporte (DE), Administracion Pdblica (AP) y Servicios Urbanos (SU), Comunicacién y Transporte.

Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc.
Donde esta prohibido:
Uso Habitacional: diplex

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, Venta de material de
construccién y madereras, Centro comercial, Venta y renta de vehiculos y maquinaria, Talleres
automotrices; Banos publicos, Hospital de urgencias de especialidades, general y centroc médico,

“Centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, Laboratorios dentales de analisis clinicos y
radiografias, Veterinarias, y tiendas de animales, Centros deportivos, Boliches, billares, pistas de patinaje,
Puestos de socorro y centrales de ambulancias, Agencias funerarias, Terminales de auto transporte
urbano y foraneo, Estaciones del sistema de transporte colectivo, Estacionamientos publicos y
gasolineras, Helipuertos, Centrales telefénicas sin atencidn al publico, Estaciones repetidoras de
comunicacioén celular.

Uso industrial: Microindustria, industria doméstica, sin riesgo. ||

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por\el
Programa de Desarrollo Urbanc y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predic sobre el cual se

ropiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alg endrd vigencia en tanto el programa gue establecid la zonificacion no sea modificado de
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H. Veracruz, Ver., a 15 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0737/2026
ASUNTO: Se emnite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicade en la calle Benito Juarez
H. AYUNTAMIENTO nimero 207, perteneciente a la colonia Centro, de la
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 Ciudad de Veracruz, Ver,,

acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

| VERA |
| CRUZ |

CIWDAD mErICs

YA BLECAS
DESARROLLQ‘ ;

'VERA
i CRUZ,

CIDAD MEIOICE

L @ MJRO. ORLANDO MARTINEZ HER! Z
-~ COORBINADORA DE ORDENAMIENTO SUYBDIRECTOR DE DESARRELLQ

TERRITORIAL
ELABORG

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/AAVE
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I iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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