I | iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion lll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCJAL PARA VOTAR). H. Veracruz, Ver,, a 18 de septiembre de 2026
%P-‘_,,\ _ Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0738/2026
Aann V ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
fg I g DE USC DE SUELO para el predio ubicado en
A CRUZ avenida Ursulo Galvan ndmero oficial 530, fraccidn A
H. AYUNTAMIENTO del lote 3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

colonia Ejido Vergara Tarimoya de la ciudad de
Veracruz, Ver.

C. ANGELICA SUSANA COLORADO GOMEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 14 de septiembre de 2026, signada por la €. Angélica Susana
Colorado Gémez, quien para el predio ubicado en avenida Ursulo Galvdn ntimero oficial 530, fraccién A
del lote 3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la colonia Ejido Vergara Tarimoya del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total de Illlm?, segun consta en Escritura publica nimero 9057, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 990, volumen 50, de la seccidn primera, de fecha 29 de
enero de 2025, y con nimero de cuenta catastral [ INNGNGNGNGEGEGEGEGEGEGE: - . ich anifiesta destinar el
predio para Uso Comercial: Cafeteria.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona ffsica C. Angélica Susana Colorado Gémez, mediante
Escritura Publica ndmero 9057, libro 188, de fecha 20 de diciembre de 2024, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimeroc 59, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Alvarado, Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Angélica Susana Colorado

Gémez, con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra_

4, Constancia de Zonificacion, nimero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2836/2025, de fecha 15 de
diciembre de 2025, expedido por la Direccidn de Obra as y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

5. Alineamiento y NUmero Oficial, nimero de oficio A-7818
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo U -zA del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Deslinde Municipal, folio D-2417/25 de fecha 13 de noviemtye/de 2025, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Anuencia de Proteccion Civil, nimero de oficio DMPC/VER/2026/CF/00740, de fecha 07 de mayo de
2026, expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficic ndmero DMA-2026-0551, de fecha 23 de marzo
de 2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, nUmero de servicio 884 260 505 179, expedido por
Comisién Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua Ep&sﬁ@\drer\aje y saneamiento, nimero de inmueble 299991,

ide fecha 13 de noviembre de 2025,

expedido por Grupo Metropolitanode AGua y Saneamiento SAP.. de CV. (GRUPO MAS).
1. Planos de proyecto arquitecténicq existente, croquis de ubicaciéon y reporte fotogréafico del predio.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva Mo. 34 entre Cristobal Coldn y Rafasl Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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lde 4



H. Veracruz, Ver., a 18 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0738/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ avenida Ursulo Galvan nimero oficial 530, fraccion A

H. AYUNTAMIENTO del lote 3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

colonia Ejido Vergara Tarimoya de la ciudad de
Veracruz, Ver.

12. Recibo de pago folio 20260914/23/00037, de fecha 14 de septiembre de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccidn, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 46, Azalea-llustres Veracruzanos
a Ursulo Galvén (Eje Inter colonias) de |

Flor de Alheli (a av. Veracruz, con | CR.QU IS DE LOCAL[Z
vocacidon Habitacional con usos |

mixtos, ID:46, sefialando una Densidad

maxima 201lviv/ha, para predios con | 20 DE NOV]EMBRE
una superficie de 201.00m?2 a 500.00m?2, ‘ L
donde es permitido el uso habitacional: N
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto ‘ )

bajo: con base en los niveles | )
permisibles, hasta el 50% de |la superficie | N
total de la construccién o desarrollo | !
puede presentar usos distintos al . :
habitacional. uso comercial a nivel | TN A
barrio a nivel barrio: comercios vy I |
servicios de consumo cotidiano, con | f —
cobertura a nivel colonia o |
fraccionamiento y preferentemente de |
alcance peatonal; uso de equipamiento ‘
para vialidad secundaria, donde no esta |
permitido el uso industrial y el uso
para infraestructura esta |
condicionado, con un Coeficiente de |
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% D|STR|T0 DE '_\F’REDIO EN REFERENCIA
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo \SIMBOLOGIA UsSo MIXTo | |A LA SOLICITUD

(CUS) hasta de 210%, equivalente.a 3 ANP LAGUNAS i’--"'i' - /CORREDOR URBANC-
d& construceién INTERDUNARIAS [ -~ ~*|COMERCIAL

< CORREDOR URBAN.
URSULrOD%%LVAN. |

F

1

[

NV/\"IVE) O"IﬂSE:Iﬂ

niveles maximo
(planta baja y dos

Con fundamento en Io os 115 fraccion ¥V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracsion Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbang; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en predio ubicado en avenida Ursulo Galvdn nimero oficial 530, fraccién A del lote
3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la colonia Ejido Vergara Tarimoya de |la ciudad de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona nsolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: CAFETERIA;
sefialan oeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% v un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUSTHhasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo, 34 entre Cristdbal Colan y Rafael Freyrs,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H.Veracrugz, Ver., a 18 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0738/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

c RUZ avenida Ursule Galvan ndmero oficial 530, fraccion A

H. AYUNTAMIENTO del lote 3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la
BEVERACRUZ CIURALR HERQIGS colonia Ejido Vergara Tarimoya de la ciudad de

Veracruz, Ver.
Tendra vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccidn, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por 25 m? para cafeterias, con las medidas
minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulade en el Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Al rentar cada local comercial, debera gestionar la Licencia de Uso de Suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambic de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccidn ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respective Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. e -

VERA |
CRUZ |

Sin mas por el momento, quedo de usted.

CIUDAD HERDICA

/'Y DESARROLLO
NEZ TORRES.NO

lli %%%A MTRA. AN/

i cuoan ] RECTORA DE OBRA
—mm:r S

IC. ENIA TEMIC VAREZ MTRO. ORLANDO MAR'
CO DINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DES#
0\ TERRITORIA
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minuta
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVE

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
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H.Veracruz, Ver., 2 18 de septiembre de 2026

y Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0738/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ avenida Ursulo Galvan ntimero oficial 530, fraccidn A

H. AYUNTAMIENTO del lote 3, manzana 5, zona 1, perteneciente a la
b FRIASAERGI colonia Ejido Vergara Tarimoya de la ciudad de

Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Mo, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21912 " o

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Eliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratajfse' de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

VERA
H. &%@Eﬁ%‘emo cRUZ;

CIODAD HEROICS

OBRA NUEVA m?
DREVAUDAC!ON DE LICENCIA m2

REMODELACION m?
]: REGULARIZACION m*
[JampLiacion ma
|: CAMBIO DE PROYECTO m?
E DEMOLICION ma
[ |=arpas lergo:_ ml alta: mi
[_|ESTACIONAMIENTC cajones m?
[_|PaTios DESCUBIERTOS m?
[JoistERNAS m3
ETANQUES SUETERRANEOS ms

[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml

e T S
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERG DE EXPEDIENTE:

[:Imovmu—:moscam-:nm m3
[ JorrasLicencias:

DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m?
[ |REMODELACION DE FACHADA m?

]:I LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.:

D LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

ml

longitud. mil

DATOS DEL PREDIO O

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO |

USG DE SUELO
DCONSTANGA DE ZONIFICACION
CAMBIO DE USO DE SUELD
LICENCIA DE USO DE SUELO
DACTUAL!D\CION DE USC DE SUELD PARCIAL

D REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jeeoncacion

[ ]svebivision lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
EIFUSION Jotec: Superf: OBRAS DE URBANIZACION

[ Jautorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
:[Lu:ewcm ANUNCIOS TIPDAY B

DE URBANIZACICN
[ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA BOR
]:| LICENCIA ANUNCIOS TIPO €

LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D RENOVACION © REVALIDACION DE LICTIPOC |:| ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lates cuando
PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

hubiese constituido Iz garantla y celebrado convenio)
DAD EN VIA PUBLICA DTF&ASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
E RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superfice: m?2 numers de lotes:
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTC
[Jreastanos oe pominio FinaL
I:IALENEAM!ENTO YNUMEROOFICIAL _ ml superficie: m? nurerc de lotes:

[Joesunoe -~
[]CoNSTIUGION DE ReGiEN b PRoPIEDAD

[CINnuMerc oFiciaL j:j CALLE CONDOMINIO
[ JeoLonia FoPuLAR [JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DTERMFNO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

m?

INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Comercio Incicar sl se encuentra en centro histérico:
pomiciie: fly. |Jrsolo Salven ; Numego oriciaL = §3
ENTRECALLES: _ Callp 174 Ji o MUNICIPIO: 2,

LOTENUMERD: Frace. Alaled Lot B

MAN

COLONIA: Elida Veran n ¥ Lime g

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 4|

NUMERD DE VIVIENDAS:

S Boid 4

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

wlig dusana (dlora

DOMICILIO:
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO
TELEFONOLO

6@ 2

NC. OFICIAL:

—_—

CURP,
NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentrz en estado

CELULAR

Iitigicss alguno:

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

ATOS DEL PERITO RESPONSARBLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. QFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES D OBRA

NOMBERE O RAZON SOCIAL
DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: $L-8 FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCUE:

DAMICHHO: ; MO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFCNO LOCAL:

CELULAR; FIRMA

IH‘STALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: ! RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

=N DISENO URBANG

NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: \ FTRMA
cncqms DE LOCALIZACION

orientacion de |z manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predie).

|

i 20 o Now-

cxﬂ\led

7 |
| /L

Av. Drselo Galoom

adnainistr i

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuniamiento de Voracruz, es ol responsable del ratamiento de los datos personales que nos preporcione.
Sus dates personales serdn utilizades pare:
2} Recibir solicitudes de tramites v sarvicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las civersas Direccicnes del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
’ d} Entregar a los cludadancs las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que na Trar ias que requi 1 sU consentimiento, sahve aquelias gue sean necesarias pars atender reguerimientos de
informacion de una autoridad o te, debidaments fundades y ivad

Iecu & Pago
N Sephem‘?f)/ﬂaff
B

SELLC DE RECEPCION

Usted podrd consultar el avisa de privacidad integral en: P f iciplo.gob.me 251 como en el drea de tecepcion de las

= e



