I iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

; H. Veracruz, Ver,, a2 18 de Septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0740/2026

3 il ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la calle Héroes Veracruz

H. AYUNTAMIENTO numero exterior 442, vialidad Eugenio Balmori
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 Martinez numera interior 23, perteneciente al

condominio Coatzacecalcos, lote condominal 18,
manzana 2, perteneciente al fraccionamiento “Los
Héroes Veracruz®, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. FRANCISCO MAURICIO SOLIS OLAN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; & del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbanec, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicion de unz Constancia de Zonificacién, de fecha 17 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Héroes Veracruz ndmero exterior 442, vialidad
Eugenio Balmori Martinez ndmero interior 23, perteneciente al condominio Coatzacoalcos, lote
condominal 18, manzana 2, perteneciente al fraccionamiento “Los Héroes Veracruz’, de la Ciudad de
Veracruz, Ver., con una superficie privativa de Il m?, segln consta en Escritura Publica nimero 69671,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo ndmero 1595, volumen 80, de la seccidén primera, de
fecha 23 de febrero de 2022, y con ntimero de cuenta catastral I IIIIIIEIGGEEEE o dc manifiesta
la intencién de desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

Solis Olan, mediante Escritura
a ante la fe de |z Notaria
sede en la ciudad de Veracruz,

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Francisco Maurici
Publica niamero 69671, libro 2849, de fecha 29 de noviembre de 2071,
Publica nimero 29, de la Décimao Séptima Demarcacion Notarial,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Francisco Mauricio Solis Olan,
con clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral IININIEIELEILHIIEEEEE.

4. Croquis de ubicacion, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260917/14/00034, de fecha 17 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estad
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) v k), articulo,78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz deg-lgratio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢}, g) v h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbaho/ Fracciocnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafas! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administraciéon 2026 - 2023

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICS

H, AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver,, a 18 de Septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0740/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicade en la calle Héroes Veracruz

namero exterior 442, vialidad Eugenic Balmori

Martinez nlUmero interior 23, perteneciente al

condominio Coatzacozlcos, lote condominal 18,

manzana 2, perteneciente al fraccionamiento “Los
Héroes Veracruz”, de |a Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
numero 8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Reserva
24, Reserva Habitacional, con vocacion
Habitacional, ID:R24, sefalando una
Densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de hasta
200.00m 2 con un Coeficiente de
Ocupaciéon del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente
a 3 niveles maximo de construccién
(planta baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiliar;

Uso mixto medio: con base en los
niveles permisibles, hasta el 50% de la

unifamiliar y

CROQUIS DE LOCALIZACION
RESERVA 24 :
RESERVA HABITACIONAL
ID:R24
I. 1';
SIMBOLOGIA
I i R -

superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbanc o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc);

Uso de equipamiento: para vialidad locg|;

nde NO esta permitido:
so industrial,

Donde esta condicionado:
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el

Program
solicita
solicitant

la‘autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerte de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafasl Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

wWww.veracruzmunicipio.gob.mx

e Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
r su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

Administracion 2026 - 2028
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0740/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la calle Héroes Veracruz
b AV AR namero exterior 442, vialidad Eugenio Balmori
DE VERACRUZ CIUDAD HERCIC4 Martinez numero interior 23, perteneciente al

condominio Coatzacoalcos, lote condominal 18,
manzana 2, perteneciente al fraccionamiento “Los
Heroes Veracruz”, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin méas por el momento guedo a sus 6rdenes.

s

Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafaal Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, TR, 81919 _ i

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

WwWw.veracruzmunicipio.gob.mx
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VERA
= | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristoba! Colon y Rafael Freyre.
Fracc. Reforma, Veracrugz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., 2 18 de Septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0740/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la calle Heéroes Veracruz

nimero exterior 442, vialidad Eugenio Balmori

Martinez nldmerc interior 23, perteneciente al

condominio Coatzacoalcos, lote condominal 18,

manzana 2, perteneciente al fraccionamiento “Los
Héroes Veracruz”, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2029
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I Eiminado: 14 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO ELECTRONICO,

CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\r

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

1. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

U I

CDIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO

wmeropeTRaMTE: [ ] recwaneincreso[ [0/<epY embie /Pud¢

i ¢ 1
JUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:
. . ™

7 IR TRAMITES A SOLICITAR
NTO

jvt‘;cs

m?

USO DE SUELO OTl ACION Y FRACCIONA

E]CONSTANQA DE ZONIFICACION DCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

—_|oBRANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
:‘ REVALIDACION DE LICENCIA m?2 [:] LICENCIA DE USC DE SUELD |:| PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE CBRA
"~ |REMODELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
" |REGULARIZACION m? [__]RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LECAL
—JpLON o [ty
jCAMBIO DE PROYECTO m? Dsusowlmow lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
" |PEMOLICION m? [_]FUSION lotes _ Superf: __m? OBRAS DE URBANIZACION
__|BARDAS large: _ ml alto: mi [[_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:| ESTACIONAMIENTO cajones m? DFACTIB!L!DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
"~ |PATIOS DESCUBIERTOS m*  []LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
~]cIsTERNAS m?* [ _]RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANECS m?  [|LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
:lANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENDVACIDN O REVALIDACION DELIC.TIPO C ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
:lMOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituide la garantia y celebrado convenio)
—_JOTRAS LICENCIAS: DAD EN VA PUBLICA [ |TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
"~ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
:[pEMDDELAQON DE EACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA ]:lACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
—|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DA INEAMIENTO ¥ NUMERO QOFICIAL superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [ ]DESLINDE m
tipo de obra: long: ml Dcowsrwucnom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
jLICENClA DE V1A PUBLICA PARA COLOCACION DE |:’ NUMERO OFICIAL [:1 CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES E]coLoer POPULAR l:lAVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTEHMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

*REDIC DESTINADO PARA:

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
(',aﬂrtaﬂ WA 0 O

Indicar si se encuentra en centro histérico:

& Po\mar, Mackines

Covp. Coxtpnconice= NUMERO OFICIAL: "

JOMICILIO: & sClean
—

INTRE CALLES:

Municipio:  \ Jers ce JT

LOTE NUMERC: 'gz,

MANZANA: 2

IOLONIA:

z’.(;}--: Hc’.‘;"{“(”-—) l STl

NUMERO DE VIVIENDAS: SC

DATOS DEL P'ROPIETAR]O O REPRESENTANTE LEGAL

JOMBRE O RAZON SOCIAL

JOMICILIO:
ZOLONIA;
2OMICILIC PARA RECIBIR NOT !FICACIONES

ZORREQC ELECTRONICO:
ELEFOND LocAL:

ELULAR:

NO. OFICIAL: -

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estade
litigioso algune:

DA OS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

JOMBRE O RAZON SOCIAL:

2OMICILIC:

NO. OFICIAL:

‘OLONIA:

FFC: CURP:

ZEDULA PROFESICNAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

JOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

oy g e e g e et i B g




] i EN DISENO ARQUITECTONICO ¥ T

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CCRRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: MNO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICG:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NCMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 3.5.A.

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

au s]]lgte i U e % =1 £0|0d

orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderas del pr
e — -— SSNEE——— |

) CaAve HA
ACTACADO | Fomeol

EuGEmes Beawmaes YTT

\‘;“tmu L Bl 1]

Bajo protests ecir verdad, s los in 8 5P : s por el particular resultan falsas,

prejuicios de |as penas en gue incurran aguellos gue se conduzcan eramientos

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de |os datos personales que nos proporcione,
Sus datos personales serdn utilizades para;
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registra de solicitudes, ‘P
¢} Cestionar y enviar 2 las diversas Dirscciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autarizacion,
d) Entregar & |os ciudadanos las autorizaciones emitidas, por Io que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. Z é
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aguellas que sean necesarias para atender requerimientas de \ 4\

informacién de una autoridad competente, debidamente fundaros y motivades.




