I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver, a 18 de septiembre de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0745/2026

ASUNTC: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carreterz federal San

i NGB Julian-Paso del Toro nimero oficial km 3+634 int.9,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote de la fraccion 9, producto de la subdivision de la

fusion de |a fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1
P1-1 y fraccion 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-1,
manzana 016 cat. perteneciente al Ejido Santa Fe del
municipio de Veracruz, Ver.

HAZAS CONSTRUCCIONES, S. A. DE C. V.
C. JOSE ANDRES MARTINEZ LASTRA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamentec en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbaneo, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informao
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en carretera federal San Julian-Paso del Toro ndmero oficial
km 3+634 int.9, lote de la fraccién 9, producto de la subdivisidn de la fusién de la fraccién 1 deducida del
inmueble 554 Z-1 P1-1y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-1, manzana 016 cat. perteneciente al
Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIIlllm?, segun consta en
Escritura publica nimero 24724, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 9717,
volumen 486, de la seccion primera, de fecha 24 de noviembre de 2022,y con ndmero de cuenta catastral
I U ich manifiesta destinar el predio para Uso Industrial y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los criginales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Hazas Construcciones, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nlmero 24724, libro 730, de fecha 17 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de |a
Notarfa Publica nimero 25 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracrug, Ver, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propj

2. Protocolizacién del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la persona moral Hazas
Construcciones, S.A. de C.V., mediante Escritura Pudblica niumero 242 umen 720, de fecha 28
de enero de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa publica nimegs|25, de la Décimo Séptim
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debjdamente inscrita en el Registro
Publico de |z Propiedad.

3. Poder que otorga Hazas Construcciones, S.A. de C.V., a favor de C. José Andrés Martinez Lastra,
mediante Escritura Pablica namero 24119, libro 716, de fecha 12 de octubre de 2021, pasada ante la fe
de la Notaria Publica niumero 25, con sede en la 2‘,,ggad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién ofjefgl,del apoderado, C. José Andrés Martinez Lastra, con

clave NG
026, con cuenta catastra! INGTNGEGEEEEEEEE

5. Comprobante de pago del impuesto pred

H. Ayuntamiento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver, a 18 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0745/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carretera federal San
Julian-Paso del Toro nimero oficial km 3+634 int.9,

lote de la fraccidn 9, producto de la subdivision de la
fusion de la fraccion 1 deducida del inmueble 554 Z2-1
P11 y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-],

manzana 016 cat. perteneciente al Ejido Santa Fe del
municipio de Veracruz, Ver.

6. Certificacién, folio numero AC-724, referente a la Sesidon Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento
de Veracruz, celebrada el 16 de octubre de 2025, correspondiente al acta nimero 159, expedida por
la Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croquis de ubicacién, fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260918/14/00010, de fecha 18 de septiembre de 2026.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HERCICZ

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Paolitica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estade de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), J) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite |la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver.,, publicado en la CROQU IS DE LOCAL'ZACDOJG)N
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero =)
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202], I
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo g | S
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 3 E ﬁ '
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el . ('z(
Reserva ecoldégica productiva 18, ID: R18; con g 2 |3
vocacion Produccién Agropecuaria, que se refiere a § ; =
los predios en los que las labores agropecuarias son % 2 | &
permisibles, sin presencia de usos habitacionales, |3
por lo gue no se define Coeficiente de Ocupacién del =
uelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo G s : |
US), niveles maximos, ni densidad maxima de gl
Ziendas por hectarea. RESE‘;\S%EE%%I{M‘GICA g '
. ID:R18 3 |
aplica: _
1. Uso habitacional. - SIMBOLOGIA
2. Uso mixto. | Iatasoriors o [ BRGpuc A 0%
3. Uso comercial. e DERMA DR R
4. Uso de equipamiento.

Donde no estd permitido:
1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asocciadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buerf funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de'lq red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de

la red de gas (GAS) e \\nstalaciones para la Clasificacion de Residuos Sdlidos o material recuperable no
perecedero u organico (CRS).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Griialva Mo, 34 entre Cristobal Coldn y Rafae! Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 i o
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0745/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: c RUZ para el predio ubicado en carretera federal San
H. AYUNTAMIENTO Julian-Paso de} Toro numero oficial km ;@3"4 int9,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS lote de la fraccién 9, producto de |z subdivision de la

fusién de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1
P1-1y fraccion 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-1,
manzana 016 cat. perteneciente al Ejido Santa Fe del
municipio de Veracruz, Ver.

En Sesidén Ordinaria de Cabildo, celebrada por el Honorable Cabildo de este Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., de fecha 16 de octubre de 2025, se aprobd en el acta nimero 159, autorizar el “cambio de uso de
suelo de Reserva Ecolégica Productiva 18, con vocacién produccién agropecuaria 1D: R18, a uso
industrial, con un coeficiente de ocupacién de uso de suelo (COS) de hasta 83.63%, un coeficiente de
utilizacion de suelo (CUS) de hasta 167.72% y mdximo de 2 niveles de construccion (planta baja y 1 nivel)”.
Por modificacion puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en el Articulo
77, de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, en relacion con los Articulos 135, 136, 137 y 138 del Reglamento de la referida Ley.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Usc de Suelo permisibles de
acuerdo al Cambio de Uso de Suelo mencionado en el parrafo anterior, aplicable al predio sobre el cual
se solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; ne es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbang,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 v 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

MTRO. ORLANDO M
SUBDIRECTOR DE

c.c.p. Archivo/ Minuta
AIMT/OMH/NTA/OUCH

H. Ayuntamignto de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijaiva No. 34 entre Cristobal Colén v Rafasl Frayre,
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VERA
= | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91915
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver, a 18 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0745/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en carretera federal San

Julian-Paso del Toro numerce oficial km 3+634 int.9,

lote de la fraccidn 9, producto de la subdivisién de la

fusion de |a fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1

P1-1 y fraccion 2 deducida del inmueble 156 Z-1 P1-],

manzana 016 cat. perteneciente al Ejido Santa Fe del
municipio de Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029
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I = iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\F
VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICE

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 ,
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO ' J (-

0745

O MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: I:l FECHA DE INGRESC:|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ]:l NUMERO DE EXPEDIENTE:

e

TRAMITES A SOLICITAR

CLAVE CATASTRAL

LICENCIA DE CONSTRU USO DE SUELD LOTIFI NAMIENTO

NUEWVA
DREVALIDAC!ON DE LICENCIA
DPE MODELACION
I:jREGULARJZACION
EAMf-"LrACtCN

‘c.onsmncm DE ZONIFICACION
Dmmao DE LSO DE SUELO

m? [ JUCENCIA DE USO DE SUELO
DAC‘I UALIZACION DE USO DE SUELO
m? Dnscummz.«\::lon DE USO DE SUELO

DCONS‘IANC]A DE INTECRACION VIAL
DanEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E
PARCIAL

INICIO DE CBRA

EID:CTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION D RELOTIFICACION

|CAMBIC DE PROYECTO m¢  [_]SUBDIVISION \otes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLlCicN m? DFUSTGN lotes  Superf:  m? OBRAS DE URBANIZACION
|BARDAS largo: mi aito: mi ! iAUTom:ﬁAGoN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

|ESTACIONAMIENTO cajones

DDATIOS DESCUBIERTOS
EC!STERNAS

D TANQUES SUSTERRANEOS
DANTENI\S DE TELECOMUNICACIONES
[ |MOVIMIENTOS DE TIERRA

[ JoTRAS LICENCIAS:

m? DFACTIBJI_IDAD DE IMAGEN UREANA

m* [ JUCENCIA ANUNCIOSTIPC A Y B

m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPC A Y 8
m* [ ]LICENCIAANUNCIOS TIPO C

Dnﬁwcvnmc.w Q REVALIDACION DE LIC. TIPC C

DAD EN ViA PUBLICA

ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL
D REMOQDELACION DE FACHADA

| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARSA REALIZAR OBRAS,
INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISICNALES C PERMANENTES

MODIFICACIONES, REPARACIONES,

tipo de cora: ong.:

| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: ongitud,

PREDIO DESTINADO PARA

m? I:'RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

"7 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA

DP%RHD@A PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
]:]ACTUALIZACION DE MONTO DE CGARANTIA POR
LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
]:] ENAJENACICN DE LCTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_|TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m# numaro de lotas:

[:]Acm DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA Drmsmmos DE DOMINIO FINAL

DALENEAMIENTO ¥ NUMERO GFICIAL

DDESLENDE

]:|Numsnc CFICIAL

Dccn.omm POPULAR
[ JrermING DE OBRA
DATOS DEL PREDIO ©

]:] CALLE

USO INDUSTRIAL

ml

superficie: m? numaro de lotas:

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
mi CONSTANCIAS DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

| i.l‘-\VANCE DEOBRA

INMUEBLE

CONDOMINIO
DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
| CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar ¢] 52 encuentra en centro histerice:

pomicitio: CARR. FED. SAN JULIAN - PASO DEL TORO KM 3+634

NuMERC oFicial: [NTERIOR 9

ENTRE CALLES

municirio: VERACRUZ

LOTE NUMERO:

MANZAMA:

NUMERC DE VIVIENDAS:

coronia: SANTA FE (DELFINO VICTORIA)

NOMBRE O RAZCON SOCIAL: |

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
HAZAS CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V. / REPRESENTADO POR JOSE ANDRES MARTINEZ LASTRA

comicitio; CALLE ANTONIOQ DE MENDOZA

NO.OFICIAL: 94-A

cotonia: FRACC. REFORMA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTROMICO:

rrc: HCO-800411-BFA

CURP.

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo orotesta de decir verdad, juro gque

TELEFONO L.OCAL_'_

el inmusble no se encuentra en estado

cevwar: [

NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

litigioso alguno:

DOMICILIC:

NC. QFICIAL:

COLONIA

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECIETROS5A

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OEBRA
e T R R LU L RIS o R e R ISR S

OMBRE O RAZON SQOCIAL

DOMICILIC: NQ. CFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIOFA

NOMBRE O RAZON SCOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIOMAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRES ELECTIRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RALON 50CIAL

DOMICILIC: NO. QFICIAL
CCLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFGNG LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILIC: NO. CFICIAL
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 554,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECIRONICG:
TELEFONOC LOCAL:

CELULAR FERMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

0 et e IRETe =R = W= Y =

1w Airrammin As las dae aneiase s ioe lindsaese Asl eoendisl

4 ) N PARCELA156

FRACC. 9
FR 1 PARCELA 554

\
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& CARRIL DE INCORPORACKIN

|
| A PASO DEL TORO CARRETERA FEDERAL N

Avisa de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica: H
=l H. Ayuntamiento de Veracruz, es ¢l responsable del ratamiente de los datos perscnales gue nos proporcione.
Sus datos personales seran uilizados para:
&} Recibir solicitudes ce trémites y senacics,
b} ntegrar el regisro de solicitudes,
c} Cestionar y enviar a las diversas Direccianes cel Ayuntamienta les solicitudes pera su zutorizacian,
d} Entregar 2 los ciugadanos les autcrizaciones emitidas, por la que s comunice gue ro se efectuardn ratamientes acicionstes.

Se informa gue NG realizaran ransferencias Gue reguieran su consentimientc, salve acuellas gue searn necesarias pars aenNces reguenmientos de

informacion de una auteridad comperente, debidamente fundados y motivados.

SELLJ DE RECEPCION

Ustes podrd consultar el avise de privacidzd integral er: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2sf como en el drea de recepein de las



