I Eliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,§ fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, 2 18 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0746/2026

* ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S c RUZ para el predic ubicado en carretera federal San

R Rt Julign-Paso del Toro ndmero oficial km 3+634 int.10,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote de la fraccidn 10 producto de la subdivisién de la

fusion de la fraccion nidmero 1, deducida del
inmueble 554 Z-1 P11 v la fraccién 2 deducida del
inmueble 156 71 P1/1, manzana 016 cat, perteneciente
al Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver

HAZAS CONSTRUCCIONES, S. A. DE C. V.
C. JOSE ANDRES MARTINEZ LASTRA
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Pablicas Y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de lgnaciodela Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en carretera federal San Julian-Paso del Toro niimero oficial
Km 3+634 int.10, lote de la fraccidon 10 producto de la subdivisién de la fusion de la fraccién nimero i
deducida del inmueble 554 Z-1 P1/1 y la fraccién 2 deducida del inmueble 156 z1 P1/1, manzana 016 cat.
perteneciente al Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIIEmM?,
segun consta en Escritura pablica nUmero 24724, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
nuimero 9717, volumen 486, de la seccién primera, de fecha 24 de noviembre de 2022, y con ndmero de
cuenta catastral | conce manifiesta la intencién de desarrollar uso industrial y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Hazas Construcciones, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Numero 24724, libro 730, de fecha 17 de noviembre de 2022, pabada ante lafede la
Notarfa Publica nimero 25 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede a ciudad de
Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Protocolizacidn del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la perfona moral Hazas
Construcciones, S.A. de C.V., mediante Escritura Publica nimero 24296, volumen 720, de fecha 28
de enero de 2022, pasada ante la fe de la Notaria plblica nimero 25, de la Décimo Séptima
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Hazas Construcciones, S.A. de C.V., a favor de C. José Andrés Martinez Lastra,
mediante Escritura Publica ndmero 24119, rﬁ;ﬁ“rs de fecha 12 de octubre de 2021, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica nimero 25, con sege e ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificaci¢n ofiCial del apoderado, €. José Andrés Martinez Lastra, con

clave I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91913

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracién 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Fliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion X'y XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL).

H. Veracruz, Ver, a 18 de septiembre de 2026

VE R A Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0746/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

. c Ruz para el predio ubicado en carretera federal San

e AVONERRIENTO Julidn-Paso del Toro ndmero oficial km 3+634 int10,
DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4

lote de |a fraccién 10 producto de la subdivision de la
fusion de la fraccion ndmero 1, deducida del
inmueble 554 Z-1 P11 y la fraccidn 2 deducida del
inmueble 156 z1 P1/1, manzana 016 cat. perteneciente
al Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| GG
6. Certificacion, folio nimero AC-725, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de

Veracruz, celebrada el 16 de octubre de 2025, correspondiente al acta namero 159, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croquis de ubicacién, fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260918/14/000T11, de fecha 18 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) v h), 33 vy 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo | CROQUIS DE LOCALIZA' |ON

Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta Oficial del

D
Estado, Tomo CCIV, Numero Extraordinario 428 de fecha 15 | % |
de diciembre de 2021, inscrito en el Registro Publico de la &
Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccion sexta, de . 1B ; |
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el E g 2
Reserva ecoldégica productiva 18, ID: RI8; con vocacion E 2 | %
Produccién Agropecuaria, gue se refiere a los predios en los § H z
que las labores agropecuarias son permisibles, sin presencia i % ;
de usos habitacionales, por lo que no se define Coeficiente o -2
de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion del | |E
S_u?lo (CUs), nivele}s maximos, ni densidad maxima de RESEFPi\%'iEECéI‘I_ GIC.A.—___/ i : .
viviendas por hectéarea. PRODUCTIVA e

ID:R18 3

Donde no aplica: SIMBOLOGIA |
1. Uso habitacional. e e (R A e
2. Uso mixto. l____lngoFs%kAF'ORTUﬂRIA

3. Uso comercial.
% Uso de equipamiento. J

asta permitido:

strial.

2 Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al blen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamie e la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de

la red de gas\CAS) e Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no
perecedero u orgasico (CRS).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Frayre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 2191% 7.5 -

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

WWw.veracruzmunicipio.gob.mx
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) H.Veracruz, Ver, a 18 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0746/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicado en carretera federal San
i AR Julian-Paso del Toro ndmero oficial km 3+634 int.10,
DE VERACRUZ CIUDAD HERCIC4 lote de la fraccion 10 producto de la subdivisién de la

fusion de la fraccion nUmerc 1, deducida del
inmueble 554 Z-1 PI/1 y la fraccion 2 deducida del
inmueble 156 z1 P1/1, manzana 016 cat. perteneciente
al Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver

En Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada por el Honorable Cabildo de este Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., de fecha 16 de octubre de 2025, se aprobd en el acta nimero 159, autorizar el “cambio de uso de
suelo de Reserva Ecoldgica Productiva 18, con vocacién produccién agropecuaria ID: RIS, a uso
industrial, con un coeficiente de ocupacién de uso de suelo (COS) de hasta 78.96%, un coeficiente de
utilizacion de suelo (CUS) de hasta 157.92% y mdximo de 2 niveles de construccidn (planta baja y T nivel)”.
Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en el Articulo
77, de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, en relacién con los Articulos 135, 136, 137 y 138 del Reglamento de la referida Ley.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles de
acuerdo al Cambio de Uso de Suelo mencionado en el parrafo anterior, aplicable al predio sobre el cual
se solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivieadapeata el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes..
i A FEN

»—5. 2»{@"‘"‘

ENAMIENTO S

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNATA/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Ma. 34 entre Cristolbal Colon y Rafasl Frayre.
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919

ki byl Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

3de 4



VERA
. | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

H. Ayuntamiento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Na, 34 entre Cristébal Coldn y Rafzs! Freyre,
Frage. Reforma, Veracruz, Ver, CR. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver,, a 18 de septiembre de 2026

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0746/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en carretera federal San

Julidn-Paso del Toro numero cficial km 3+634 int.10,

lote de la fraccién 10 producto de |la subdivisién de la

fusién de la fracciébn noumero 1, deducida del

inmueble 554 Z-1 P11 y la fraccién 2 deducida del

inmueble 156 z1 P1/1, manzana 016 cat. perteneciente
al Ejido Santa Fe del municipio de Veracruz, Ver
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO EMRD!:!'NZ“ DESARROLLO URBANOUS FO?"{,G

ORM O MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: :' FECHA DE mq:a&so-,] FOLIO DE RECIBO DE INGRESO[ Il ) .
NUMEROC DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERO DE EXBEDIENTE: [ A=

DE VERACRUZ

TRAMITES A SOLICITAR

DVECS _comsmucm DE ZONIFICACION Dcomsmncm DE INTEGRACION VIAL

[ JosranuEvA T [ Jeamsio be usc pE SUELD [ ]oRDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m?  [_JUICENCIADE USC DE SUELO [_JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIC DE CBRA
D REMODELACION m? [:]ACIUALILACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|REGULARIZACION m?  [_JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]picTAMEN TECNICO LEGAL
[jaweuncion - [Jretonricaco
]:cgmaao DE PRGYECTO m? Esuaomsmm |otes Superf: m Emomo DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|pEmMOLICION m? [_]FusioN lotes Superf:_ m? OSRAS DE URBANIZACION
[|sArDAS large:  ml alte: i [ JAUTORIZACISN DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[ _JESTACIONAMIENTO _ cajones m* [_|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATICS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIAANUNCIOS TIPCAY 8 DE URBANIZACION
[ cisternas m* [_RENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY 8 i___ihcru;\\.w\qom DE MONTO DE GARANTIA POR
[ IrANQUES SUBTERRANECS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DPENO\-’A{JCN O REVALIDACION DELIC.TIPCC ]:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de ioies r.ugﬂdn
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DF‘ERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la gararmia y celebrado convenio)
[ JoTraAs LicENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA [ ]rrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- suparficie: m?  numerode iotes:
D REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC!‘A DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTC
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADGCS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRCDUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m*  aumerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. I:IDESL!NDE m?
t oo de oora: long.: ml I:]cc:wsn ITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[]LICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumerc oFiciaL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniaproruLar [_JavANCE DE OBRA [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias; longitud. mi [_|TERMING DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADC PARA: USO INDUSTRIAL Indicar sise encuentra en centro histérico:
pomiciio:. CARR. FED. SAN JULIAN - PASO DEL TORO KM 3+634 NUMERO OFICAL [NTERIOR 10
ENTRE CALLES: municipio: VERACRUZ
LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERC DE VIVIENDAS:

coronia: SANTA FE (DELFINO VICTORIA)
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBREORAZONSOCIAL:  HAZAS CONSTRUCCIONES S.A. DE C.V. / REPRESENTADO POR JOSE ANDRES MARTINEZ LASTRA

pomiciio: CALLE ANTONIO DE MENDOZA NO.CFICIAL: Q4-A
coLonts: FRACC. REFORMA rrc: HCO-800411-BFA cuRrp:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMERE DEL CONTACTC:

CORREQ ELECTRONICO: Bajo orotesta de decir verdad, juro gue

TELEFONG LOCAI_'-! ol inmuebie no se encuentra en estado
CELULAR: ! litigloso aiguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRCNICO:

TELEFONO LOCAL:
Ve FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
NOMBERE O RALON SOCIAL

DOMICILIC:
COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESICONAL REGISTRO MUNICIPAL:
DCMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:
TELEFGNG LOCAL
CELULAR:

FIRMA
NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NQ. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

MNO. OFICIAL
CURP:

REGISTRO SSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELEC! RONICO:

TELEFONGC LOCAL:
CELULAR:

FIamMA
EN INSTALACIONES
NOMBRE O RALON S0CIAL

DSMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURRP:
CEDULA PROFESICNAL REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL
CELULAR

REGISTRO 5.5A.

FlRMA
N 2
NCOMBRE O RAZON SCCIAL

DCMICILIO: NO, OFICIAL:
COLOMIA RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5A.
DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELEC| RONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

ACION

T k= T

FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZ

==, =L e

oriantacion de la manzana v distancia de las dos esquinas a los linderos dei predia).

PARCELA 156

FRACC. 10 \
FR 1 PARCELA 554

zyL¥130dVd

\
i
1
) ;

CARRIL DE INCORPORACIGH

A PASCO DEL TORO CARRETERA FEDERAL

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:
ZHH. Ayuntarmiente de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los dzios persanales que nos proparciors.

Sus datos personales serdn utilizacaos para

2} Recibir soficitudes da trémilesy servicios,

B} ‘megrar el registre de sclichudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcoiones gel Ayuntamiento las solictudes para su sutorizscién,

d} Entregar 2 los ciucadanos |85 sulorizaciones emitidas, por Io cue $e comunics Gue ro &2 efectuaran Urelamientos adicicnales.
Seirformz que ro realizaran transferencias gue requierar su consentimienta, s2lve aouellas que sear necesarias para atencer requerimientos de

infermacidn de uns autoridad compeierte, debidamente fundados y motivados.

Usted podrd consultar el avise de privacided integral en: transparencia@veracruzmunicipic.gob.mx sl come en el drea de recepcion ge las

SELLO DE RECEPCION



