I = iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fracciéon IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 24 de septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0757/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predic ubicado en lote 27, manzana 26,
AT AMIEHS perteneciente al fraccionamiento Las Brisas de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 ciudad de Veracruz, Ver.
C. GUILLERMO DEL ROSAL VALLADARES

PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de confermidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 v 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamentc de Desarrollc
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en lote 27, manzana 26, perteneciente al fraccionamiento
Las Brisas de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il m?, segn consta en Escritura
Publica nimero 13570, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 6878, de la seccidén
primera, de fecha 15 de julio de 1998, y con niimero de cuenta catastral [ NN -
manifiesta la intencion de desarrollar una Dulceria, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los criginales:

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Guillermo del Rosal Valladares, mediante Escritura
PUblica ndmero 13570, volumen 359, de fecha 02 de mayo de 1990, pasada ante la fe de la Notaria
Publica ntimero 10, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Guillermo del Rosal Valladares,
con clavelllIIEEGN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral INEGNNNTGNGNGNEEEE.

4, Croguis de ubicacion, fotografias.

5. Recibo de pago folic 20260923/08/00018, de fecha 23 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
“Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8\fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
\@E} Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢}, g) v h), 33 y 84

Re o de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracrig,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en'l

Gaceta Oficial del Estado, Tome CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 44, av. Veracruz de Leonardo
Pasquel a J.M. Palacios, con vocacion Eje de Comercio Local, ID:44, sefalando una Densidad maxima
201viv/ha, para predios con una icie de hasta 200.00m? donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; usg/ mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la

superficie total de la construcci 5n o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional. uso
H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Verac{uz.

Grijalva Ne, 34 entre Cristébal Calén y Rafael Freyre,

Fracc Reforma, Veracrug, Ver, CP. 91919 - .
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 24 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0757/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el ;_:redio ubicac!o en _Iote 27, ma_nzar!a 26,

g CIUDAD HEROICS R ol G TRIR s aea e

comercial a nivel distrito: comercio y servicios CROQUIS DE LOCAL|ZAC|ON

especializados gue sirven a un distrito, siempre y cuando, =

no genere impacto urbano o ambiental negativo a la =

zona en la que se ubigue; uso de equipamiento para < ” N ‘

vialidad primaria, donde no estd permitido el uso % = |

industrial y el uso para infraestructura estd & C ORREDOR URBANOD: '

condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del L AV VERACRUZ Q ‘

Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de -\ é

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, eguivalente a w L

3 niveles maximo de construccion (planta baja y dos Ve A ¥

niveles). P e O € et

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las o = i i

modalidades de Uso de Suelo permisibles por el oL -

Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento U__;‘, ;

Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se n A '

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente ST T BN RErEREE

indicativa ¥y no genera vinculo alguno entre el SIMBOLOGIA USOMIXTO L ALASOUCITUD

solicitante y la autoridad. [ Jeaumamento [T T SORREDOR URBANC-

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, c como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 v 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz

Sin mas por el momento quedo a sus ordene&v‘_ e

VERA DIRECTORA DE OB",. ‘ O3

\CRUZ

i

PAD ATROIEL

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiente de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafae! Freyrs,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP.91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.geb.mx
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I | iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fracciéon X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f . H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
) 2026 -2029
Rt YERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTG CRUZ )
SEveRacRvz . | UL DESARROLLO URBANO(/)S-H7 S7

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ‘:l FECHA DE INGRESG| |  FoLioDERECIBODE INGRESOFR VAT
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :’ NUMERQ DE EXPEDIENTE: | FECHADELRESOLUTIVO: ——

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD R e AR A

BAJONUMERO | _toMo | DIA | _Mes | ANO | _Zgzc | |[7ipol conc. [ Rec.| Mza | LoTE | NIVEL | DEPTO.

TRAMITES A SOLICITAR
L)

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Jvecs m2

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[ JoBraNUEVA m? MBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
DREVAI_IDAC!ON DE LICENCIA m? DL'CENC[A DE USO DE SUELO [:‘ PROYECTO DE LOTIFICACICN E INICIO DE OBRA
[_|REMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACION m? [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTameN TECNICE LEGAL
[Jaweuacon me [Jrewomcacion
[_Jcamslo DE PROYECTO m? [_]sUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ JMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[]=ArDas largs: alto; mi [ JauToRrizacioN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTC __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[_JcIsTERNAS m® [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ TANQUES SUBTERRANEQS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIFO C [ ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% ce Ites cusndo
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? DPERM!SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenin)
[_JoTraAs LiIcENCIAS: DAD EN VA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  numero de lotes;
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DELFQACCDNAW
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REFPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [Joestinge m? REGIMEK DE PROPIEDAD EN'CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi ]:]cowsrwucnom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [_INuMERC OFICIAL [Jcaus CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ Jcoienia popuLar [ JavanceDEOBRA [ |MONTC DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. mi 1:|TERM}N0 DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUERBLE !

PREDIC DESTINADC PARA: (7] //f/ e Indicar si se encuentra en centro histc‘)ricc:m
DOMICILIO; /4/]/ I/g’ I C e 2 i NUMERO OFICIAL: T 2/
ot (el gt Jot R T T Y oo, e g 7]
LOTE NUMERO: . MANZANA 2 & NUMERO DE VIVIENDAS; -
coroni: (/o ; /a( ¢ o / [Sr/5a s B X O ’

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O razonsocni (oo [/ rp70 (2l Rosad Ual/, gc/are s
DoMICILI] I vo.oricia:___ IR

COLONIA RFC:
DOMICILIG PARA RECIBIR NO i R NOMBRE DEL CONTACTO;
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentraen e

CELULAR:

_ DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NCOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES BE CBRA
EN DISENG ARQUITECTONICO T

NOMBRE O BAZON SOCIAL

DOMICILIO: . NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: ) ¢
IELEFONO LOGCAL;

CELULAR: . FIRVA

NOMERE D RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO;

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: =
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRPAL: REGISTRO 5.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
[ELEFOND LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

o [win) e T [ R Ses Lol s U W o

orientacién de la manzana y distancia de las das esquinas 2 los linderos del predia).

des

I
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Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unlca: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
£l H, Ayuntamients de Veracruz, g5 el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciona,

Sus datos personales seran utilizades para: —I&i{!a d& ' - -
2] Recibir solicitudes de trémites y servicics,
. b} Integrar el registro de solicitudes, ‘25/ ! ,gpﬂ‘;’] I’ﬁ/Z{J %

¢l Gestianar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sslicitudes para su autorizacion,

d) Entregar 2 ios ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamisntes adiclonales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacion de una autoridad competents, debidamente fundados y motivados.

Usted podrd consultar ¢l aviso de privacidad integral em: T fa@veracr icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcitn de las SELLO DE RECEPCION




