I F|iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 05 de octubre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0760/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en avenida Lafragua nimeros

b AT EHIENYO 1068 y 1066, edificados sobre tres fracciones, dos del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 1 y porcion sur del lote 17, mazana 23,

perteneciente a la colonia Centro de la ciudad de
Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA RIAS BAIXAS, S.A. DE C.V.
C. MANUEL LOPEZ PARDAVILA
PRESENTE
AT & T COMUNICACIONES DIGITALES, S. DE R.L.
C. ULISES ZEPEDA LARA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en avenida Lafragua ndmero 1068, edificado sobre tres
fracciones, dos del lote 1y porcidn sur del lote 17, mazana 23, perteneciente a la colonia Centro de la
ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie total de N mZ2, segln consta en Escritura Publica
ndmero 37642, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 11470, volumen 574, de |a
seccién primera, de fecha 20 de mayo de 2008, y con nimero de cuenta catastral I
Hl; donde manifiesta la intencién de desarrollar una Antena de Radiocomunicacién, y considerando

que:
El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, C. Inmobiliaria Rias Baixas, S.A. de C.V. mediante

Escritura PuUblica nimero 37642, libro 571, de fecha 24 de marzo d¢ 8, pasada ante la fe de la
on sede en la ciudad de

Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Prd@piedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmob .,? Rias Baixas, S. A.de C. V. y
Administrador Unico, el €. Manuel Lépez Pardavila, mediante Escritura Pdblica nimero 33664,
volumen 510, de fecha 12 de agosto de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 4, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y

del Comercio.
3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Manuel Lopez Pardavila;

con clave
eI impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| EGTGTNGEGEGEGEG

4. Comprobante de

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91913 Wi O
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Eliminado: X espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,'E,S fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 05 de octubre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0760/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Lafragua nimeros

H. AYUNTAMIENTO 1068 y 1066, edificados sobre tres fracciones, dos del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 1 y porcién sur del lote 17, mazana 23,

perteneciente a la colonia Centro de la ciudad de
Veracruz, Ver.

5. Contrato de arrendamiento, de fecha_ que suscriben Inmobiliaria Rias Baixas, S.
A. de C. V., representada por el C. Miguel Angel Ficache Espinosa como “El Arrendador” y por otra
parte AT & T Comunicaciones Digitales, S. de R. L., representada por el C. Fernando Centeno
Gémez, como “El Arrendatario”.

6. Acredita su constitucion la persona moral denominada, AT & T Comunicaciones Digitales, S. de R.
L., mediante Escritura PUblica nimero 57260, libro 1069, de fecha 30 de noviembre de 2015, pasada
ante la fe de la Notaria Plblica nimero 212, con sede en la ciudad del Distrito Federal, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

7. Poder que otorga AT & T Comunicaciones Digitales, S. de R. L., a favor de C. Ulises Zepeda Lara,
mediante Escritura Publica ndmero 162385, libro 5848, de fecha 28 de abril de 2025, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero 103, con sede en la Ciudad de México.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ulises Zepeda Lara; con
clave IIININIGINGNGNGNGN

9. Croquis de ubicacion, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260923/08/00034, de fecha 23 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de a

Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial Y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) v h), 33 Yy 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
eracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de |a seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido recae en dos usos de suelo:

» Corredor Urbano 69, Lafragua de Uribe a Horacio Diaz, con vocacién Corredor comercial y Comercio
local, ID:69, sefialando una densidad maxima 201viv/ha, para predios con una superficie de 201.00m?2
a 500.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso(Mixto bajo: cuando™eg_la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
s riores son habitacionales, an los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desgyrollo puede presentar Usosdistintos al habitacional:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracrug, Ver, CP. 91919 P -
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VERA
CRUZ

CIUDAD HERCIC4

H. AYUNTAMIENTC
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 05 de octubre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0760/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Lafragua nimeros

1068 y 1066, edificados sobre tres fracciones, dos del

lote 1 y porcién sur del lote 17, mazana 23,

perteneciente a la colonia Centro de la ciudad de
Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados gue sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de
telecomunicaciones, radiodifusién,
entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del
tendido de la red eléctrica  (ELE),
Instalaciones  asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua
potable (HID), Instalaciones asociadas al
buen funcionamiento de la red de
drenaje sanitario (SAN), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la
red de gas (GAS) e Instalaciones para la
Clasificaciéon de Residuos Sdélidos ©
material recuperable no perecedero u
organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

e Distrito 1, Centro, con vocacion
Habitacional, ID: DO1Y sefialando una
densidad maxima 20lviv/ha, para
predios con una superficie de 201.00m?
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COMERCIAL

a 500.00m?2, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construcciop (planta

baja y dos niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unij

miliar y multifamiliar;

Uso mixto bajo: culndo\en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los| niveles

superiores son habitacio
desarrollo puede presertar

Uso comercial a nivel barrio:

miento: vialidad local.

Donde NO esta permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91212
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amiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
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H. Veracruz, Ver., a 05 de octubre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0760/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

X CRUZ para el predio ubicado en avenida Lafragua numeros

s AvUNT RIS 1068 y 1066, edificados sobre tres fracciones, dos del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 1 vy porcién sur del lote 17, mazana 23,

perteneciente a la colonia Centro de la ciudad de
Veracrugz, Ver.

Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

i‘\.

RA
| CRUZ,

CHIDAD HEROICK

2526 - 7022}

IRECTOR DE DESAR
Vo. Bo.

MTRO. ORLANDO MARTINFT i ANDEZLLO

TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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I Fliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIPECCION).

> \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
'4 iy 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO £RUZ . —— %
DE VERACRUZ CiwiAD HTAZICL DESARROLLO URBANOL}S_dofég

NUMERC DE TRAMITE: !::I FECHA DE INGRESO| FOLIO DE RECISC DE INGRESTY
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR ’: NUME 2O DE ExSEDIENTE ‘ FECHA DEL RESOLUTIVD!

CLAVE CATASTRAL

 TRAMITES A SOLICITAR

T O ey EEL '

[ Jvecs m? @___ NSTANCIA DE ZQ il DCONSTANCIA DE INTEGBACION VIAL
D OBCA NUEVA m? m{:AMBL’J DE USO DE SUELD D*"' VEN DE PUBLICATION
DRE\IAUDAEIDN DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELO [____|:a SYECTO DE LOTIFICACION E INICIQ DE OERA
[ JREMODELTION m? m ACTUALIZATIIN DE LSO DE SUELS PATCiAL
D RECULADIZACION m? m REGLILARIZACION DE USO DE SUELD D DICTAMEN TECNICD LECAL
AMPLIACICN m? 10N . RELOTIFICACION
%c.w BIO DE PRICYECTO m? [ ]susDivIsion Ipswos: Spipuerf; m? % MONTO DE GARANTIA POR LA EJSCUCION DE
[]DEMDLICiDN m? Drusmw loteg: Superf: m? CEAAS DE URBANIZACION
[T]BamDas fargn: mi airn mi ] MAGEN: N i DA'JTDWZI-I,‘MDN DE INICIO DE OBEA DEFINITIVO
DESTAC\E:N:.M\ENTD ‘_‘_'_H:.:}r'_»n:'; m? [:lF ACTIBILIDAD DE iM2GEN URBANA moa.wa.-\.:a REZA LA EIECHITION DE LAS ORRAS
[ ]panios oESCUBIERTOS M [JUCENTIA ANUNCCS TIFD AV B DE UBBANIZATION
Dcrs‘rspm AS m* D RENCH ACIIN Q REVALIDATION DE LIC TIFO AV R DAC’TI IALIZATWIN DE MONTO DE GeRanTiA BOR
DT’ANQ\_IES SUSTERPRANEQS m? DL:CENC!:\ ANUNCISTIFO C LA EJECUCION DF LAS OBF A5 DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICAZIONES ml DREND\:’—'.CION O REVALIDACHIN DE LIC. TiFG ¢ Du\.m ENACION DE LOTES (fiz=na 20°. de Iniws cozods
[ |moviMiENTOS DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubisse consiituide la garantiay culabraro convenio)
[ Joras Licencias: D4D EN Via PUBLICA E]m:.sm:-:vs DE DICMINIO PARCIAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOV ACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- s e ficia: m®  nuniero de lotss:
[::}REMDDEI_ACIC'N DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTD
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PAZA REALIZAR OBRAS, DTL‘..’.SLAOJS DE DoMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPANATIONES, INTROIDUCIR I:]ALINEAMIENTC} Y NUMERO OFICIAL ml supati e m? namero de lntes

SERWICIDS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[ Joesunpe

" : [:jo INSTITUCION DE REGIMEN DE FROBIEDAD EN
DNUME»‘JQOFIC!AI |:| CALLE CONDIMINIO

Tirsa d& airgl \c,f.g: ml
\:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PATIA COLOIZATION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[ JcoLonia poPULAR [ ]ewvence pE ceea
[jTEPMINO DE OR0A

[]MONTO DE FiANZA PASA REGIMEN

dias: longitud. DCANCEL_ACIC»N DE FIANZA P44 REGIMEN

PREDIO DESTINADG PAR Inglicar §i 52 encusntra en Ceniro b

pomiciLio: AV, LA FRAGUA . ' ' NUMERS SFICIAL 1068
ENTRE CALLES: Esq. Calle AQUILES SERDAN runicipio:  VERACRUZ
LOTE NUME®D 1y 17 MANZANA 23 NUMERD DE VIVIENDAS:

coLoniae CENTRO

HEMBRE O RAEON SO, AT&T COM UNICACIONES DIGITALES S.deR.L.deC.V,

pomiciior RIO LERMA no. ofiriaL: No. Ext 232, Int. Piso 20
coLoNia: CUAUHTEMOC , CUAUHTEMOC, CDMX rFc:  CNM880114P12 CuRRA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NCMEBRE DEL CONTACTO:

COPREQ ELECTRONICO: | "

TELEFCONG LOCAL TN el inmiueslie no se d
CELULAR: —

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE

NOMERE O RpAZ0ON SCTiAL

CHOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL. REGISTRG 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCoTEQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR Fibna

Sitio TERMINAL



PERITOS CORRESPGNSABLES DE OB

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

oo Lin: ND, QFICIAL:
COLONIA RFC CLIRP.:
CEDUA PLCEESIONAL REGISTRO MUNICIBAL: RECISTRO SSA

CTMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COWREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIoRAA

NOMBRE O P2Z0ON SOTIAL

DOMICILIC: i NG OFICIAL
CTLONIA RFC CURP.
CELULA PHOmESIONAL: SEC STED MUNICIDAL RESISTOD SS.A

DOMICILIC PATA BECIHIP NOTIFICAT IONES,
CCHRED ELECTBONICO:

TELEFONO LOCAL.

CELULAZ: FIGh A

NOMERE O RAZON STCIAL:

DOMICILIO: NO. QFICIAL:
COLONIA RFC: CURR:
CEDRULA PROFESIONAL REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRD S 5.4

DMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICAS
COLIEQ ELEC|RONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: : FIRRA

tvOMsOE O B0 ZON SO0CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: cLR3;
CRDULA BoOFESIONAL: REGISTRD MUNICIRAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIQ BARA RECIRIB NOTIFICACIDNES:
ClumwbtC ELEZ 90
TELESONG LOCAL,
CELULAR: FIDRIE

NICO
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