I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0792/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQC para el predic ubicado en calle

, c RUZ Xalapa numero oficial 540, fusion de |a fraccion B del

H. AYUNTAMIENTO lote 8 v el lote 9, manzana 18 perteneciente a2 la

HERSRECERE ELUGIAE HEREIRGS colonia Primero de Mayo de la ciudad de Veracruz,
Ver.

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S. A. DE C. V.
C. LUZ RAQUEL ESPINOZA HERNANDEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expediciéon de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de septiembre de 2026, signada por Inmobiliaria Las Gardenias,
S. A. de C. V., representada por C. Luz Raquel Espinoza Hernandez, para el predio ubicado en calle
Xalapa numero oficial 540, fusién de la fraccién B del lote 8 y el lote 9, manzana 18 perteneciente a la
celonia Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de_'nz. segln
consta en Escritura Publica Niumero 10821, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo niumero
5323 Volumen 267, de la seccién primera, de fecha 11 de junio de 2024, y con ndmero de cuenta catastral
I i manifiesta destinar el predio para Uso comercial: Local comercial para
renta.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Inmobiliaria las Gardenias, S. A. de C. V., mediante
Escritura publica ndmero 10821, volumen 397, de fecha 03 de | de 2024, pasada ante |la fe de |a

ria las Gardenias, S. A. de C. V.,
1 de marzo de 2000, pasada ante la
acion Notarial, debidamente inscrita

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmeo,
mediante Escritura PUblica nimero 23066, volumen 728, de fecha
fe de la Notaria Publica ndmero 12, de la Décimo Séptima De
en el Registro Publico de |a Propiedad.

3. Poder gue otorga Inmobiliaria las Gardenias, S. A. de C. V., a favor del C. Antonio de Jesis Ruiz Ortiz,
Presidente del Consejo de Administracion, mediante Escritura PUblica nimero 15981, libro 462, de fecha
29 de diciembre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica namero 13, de la Décimo Séptima
Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial de la representante legal, C. Antonio de Jests Ryiz

ortiz; con clave IIINING:GEG::

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ IENENIGIlNGEG

Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/2137/2025,

de fecha 21 de enero de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

7. Opinién Técnica de Riesgo, oficio nimero DMPC/2026/0TR/1700, de fecha 17 de septiembre de 2026,
expedido por la Direccién de proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro e fa eléctrica, nimero de servicio 849 250 402 070, expedido por

Comisién Federal de
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel: (229) 2002250 al 53 ext 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0792/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Xalapa numero oficial 540, fusion de la fraccién B del

lote 8 y el lote 9, manzana 18 perteneciente a la

colonia Primero de Mayo de la ciudad de Veracruz,
Ver.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 163938, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S AP.l.de C.V. (GRUPO MAS).

10. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

1. Recibo de pago folio 20260924/08/00015, de fecha 24 de septiembre de 2026.

VERA
CRUZ

CIUDAD HERDICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 7, Alcocer-Xalapa, tramo vial de Eje 1 Poniente

a Miguel Angel de Quevedo, con vocacidn —— —
habitagcional cc?n comercio local, ID: 7, sefialando CROQU'S DE LOCAL'ZAC!ON g1
una densidad maxima 268viv/ha, para predios con F= R 7N
una superficie mayor de 201.00m?, equivalente a 12 : ,\.‘ : N N
viviendas por |la superficie total del predio; donde es ' '
permitido el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta .
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% -
de la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; uso

comercial a nivel barrio: comercios y servicios de el
consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o =

N ,\_ P

fraccionamiento y preferentemente de alcance

A

peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

pgscaderfas, stalchichonerfas, cremerias, . ’ALS%%EEF?%E%I}? \'LP"BP\

misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, . » R

zapaterias, etc.); uso de equipamiento para vialidad =~~~ DISTRITO DE " PREDIC EN REFERENGIA
A LA SCLICITUD

primaria, donde no esta permitido el uso industrial
vy el uso para infraestructura estad condicionado;
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a & niveles
maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

SIMBOLOGIA (- oncs

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanaos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fracciénd incisos ¢, j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Esta cruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fracciéon | incisog c), g) v h), 39 vy 40 del
Reglamento de De Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipig de Veracruz, Veracruz,
esta direccién e resente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predic ubicado en calle Xalapa nimero oficial 540, fusién de la fraccién B del lote 8 y el lote 9,
manzana 18 perteneciente a la colonia Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y
apto para ei fi

solicitado, ademads de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: LOCAL COMERCIAL
; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de

H. Ayuntamiento o€ la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 enftre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (223) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

2de 4



H. Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0792/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

S CR‘UZ Xalapa numero oficial 540, fusién de la fraccién B del

H. AYUNTAMIENTO lote 8 vy el lote 9, manzana 18 perteneciente a la

PE VERACRUZ e colonia Primero de Mayo de la ciudad de Veracruz,
Ver.

Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccion (planta baja
y tres niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m2 para comercio de
productos basicos y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m2 para comercio de productos
especializados, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de
Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/2137/2025, de fecha 21 de enero de 2025,
expedida por |la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Al rentar el local comercial, deberé gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciocnes emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

v su respectivo Reglamento.
b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccidn del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
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MTRA. ANA I$SA| { TORRES
DIRECTORA DE OBRAS _ DESARROLLO URBANO
VERA
ICH ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTI
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESA ﬁ_
TERRITORIAL Vo. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutas
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVE

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 - i
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H.Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026

! Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0792/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USQO DE SUELO para el predio ubicado en calle

c RUZ Xalapa nimero oficial 540, fusion de |la fraccién B del

H. AYUNTAMIENTO lote 8 y el lote 9, manzana 18 perteneciente a la

B VERACRUE CILUDRD HERDILY colonia Primero de Mayo de |a ciudad de Veracruz,
Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva Mo, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91212 i 5
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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| Eliminqdo: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\F

VERA
CRUZ.

CIVDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERD DE TRAMITE: [:|

l:lVECS m?
[ Josra NUEVA m?
DREVAL]DAGON DE LICENCIA m2
BREMDDELACIDN m
Dnecummmc:om m2
:[AMPUAQON m2
[ _JcAMBIO DE PROYECTC m?
DDEMOLICION m2
DBARDAS large:  ml alte: ml
DESTACIONAM]ENTO cajoneas m#
[ |PATIOS DESCUBIERTOS m?
[lcisTERNAS m*

me

|:|TANQUES SUBTERRANEOS
[ |ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES rnl

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[ Jorras Licencias:

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
:]REMODELACIDN DE FACHADA m2

[:lL!CENCIA DE V1A PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de abra: long.: mil
l____lLICENciA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

_longitud. ml

[JcoLonia popuLar

[ €Cx |

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

FORMATO MuL_._,T-lTnAwTE

FECHA DE INC.F!ESO:E

NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR I:‘ NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELD
[[_|CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[JcaMsio DE UsO DE SUELO
[ JUCENCIA DE USO DE SUELC
[#7|ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oiCTAMEN TECNICO LEGAL
[ |RELOTIFICACION
[ ]susDVisioN lotes: Superf: m? MONTO DE CARANTIA POR L EJECUCION DE
D FUSION lotes: Superf: OBRAS DE URBANIZACION
DAUTDRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[JFAcTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DL[CENCIAANUNC’OS TIPOAYB DE URBANIZACION
Dnemommow O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
DLIC:NCIAANUNCIOS TiPOC
[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC
PERMISQ TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ™ JacTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTS
[]7ASLADOS DE DOMINIO FINAL
:]ALINEAMIEN TO Y NUMERC OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
E] DESLINDE REGIMEN DE PROPIEDAD EN' CONDOMINIO: 70 %
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DNUMEQO OFICIAL CONDOMINIO

Dcomsmmcm DE INTECRACION VIAL
[_]JoRDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

m?

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
C] ENAJENACION DE LOTES (fasta 25% de lotes cuando

hubiese constituide la garantia y celebrado convenic)
[ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

m? numero de lotes:

m*

. CONSTANCIAS

[Jcauis
[ Javance pE oBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ JrerminG DE OBRA [[_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

TOS DEL_ PREDIO © INMUEBLE ;

Incicar si se encuentra en centro historic

PREDIO DESTINA FPARA;
DOMICILIC: ?0‘1 H R 4 lé AT

J m——
o n NUMERQ OFICIAL: g j C

ENTRE CALLES! "1/\\4_ b v if o om .J"f

lvr d.

LOTE NUMERC: f\:; e n Frace [3 [ = < Guanzana

COLONIA;

s Me - s <

Maye

Coing v P municipio: N ¢ ge s u 2
1€

NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBRE © RAZG}’ SOCIALL

DATOS DEL paop;-:r.q-mo O DEPRESENTANTE

LEGAL

Jaar 1 ¢ ¢34 § A Ae ( S
DOMICILIO: f T L Y, T T ) r'?. gwurl #ﬂ—/ ;1.4 ; - NO. OFICIAL: 4 f 0
COLONIA; Rl 19 ric:_ [ LA (66 39 (4 ! “ 2 CURP:

DOMICILIO PARA IﬁECIBlR NOTJ-I&ACIE) NES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL: -
CELULAR:

NOMBHRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno;

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DoMICILIC:

NO, OFICIAL:

COLOMIA:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

RETISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRC 5.5.A.

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA |

EN DISENC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULARE FIRMA

NCMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: “ NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFOND LOCAL: i

CELULAR: FIRMA
: : ] ;i EN INSTALACIONES i

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ’ NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO;
TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

'NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICD:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

LOCALIZACION

1. 8T =ima. e (AT

orientacién de la manzana v distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).
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Béjo.oroiesta oS

prejuicios delas pen

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos personales gue nos propercione.
Sus datos personales seran utilizados para:
3} Recibir solicitudes de tramites y servicias,
B) Integrar el registro de salicitudes,
) Gestionar y enviar a las diversas Direciones del Ayuntarniente las sclicitudes para su autorizacion,
] Entregar a log ciudadancs las autorizaciones emitidas, Far lo aiue se cominica gue ne se efectuardn tratarnientos acicicnales
Seinforma que no realizarédn transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias pera atender requerimientos de

infermzacién de una autoridad cormpetente, debidaments fundados ¥ motivades.

L=

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: parenci acruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcidn delas .. il SELF—Q DE F:Et:_:—._’?t!‘éis




