H. Veracruz, Ver,, a 25 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0794/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en calzada Cristdbal Colén
H. AYUNTAMIENTO numero 156, fraccién del lote 1, manzana 38-A,
DE VERACRUZ CIUDAD HERDICL perteneciente al Fraccionamiento Reforma, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

C. MARIA DEL CARMEN EUGENIA BUENFIL CARMONA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en el calzada Cristébal Colén ndmero 156, fraccion del lote 1,
manzana 38-A, perteneciente al Fraccionamiento Reforma, de la ciudad de Veracruz, Ver.,, con una
superficie de 151.51 m?, segln consta en Escritura Plblica nimero 10386, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo nimero 1736, volumen 87, de la seccidn primera, de fecha 5 de marzo de 2026,y con
ndmero de cuenta catastral 100111 004 025 00 000; donde manifiesta realizar 3 locales comerciales y
2 departamentos, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Maria del Carmen Eugenia Buenfil Carmona,
mediante Escritura PUblica niUmero 10386, libro 158, de fecha 18 de diciembre de 2025, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero 37, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de Cardel, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria C. Maria del Carmen Eugenia
Buenfil Carmona, con clave 0510024340086.

3. Comprcbante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 001 11 004 025 00 000.

4. Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260924/08/00023, de fecha 24 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estad
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, O fento Territoria
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz’'de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordengmiento Territorial y
Vivienda para g ado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incfs s c),g)yh),33y 34
del Reglamento Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el icipio de Veracruz,
Veracruz, s¢’emite’la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 25 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0794/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en calzada Cristébal Colén
H. AYUNTAMIENTO namero 156, fraccién del lote 1, manzana 38-A,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al Fraccionamiento Reforma, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa [ i, _ —F PR
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCA\L‘IZA‘C‘NW

Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta [~ NN 3 )
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero | _ 0\9, o < @', ;g g
Extraordinario 498 de fecha 15 de O %, -

diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Pulblico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor L N\ ,’

CORREIOR URBANO %

\\/

Urbano 50, Colén de Avila Camacho a = CRIST@B AL COLON OO
Espafia, con vocacién Comercio y [\ . G’O _ ID:50 d‘@
Habitacional, ID: 50, sefalando una | / O i =7
Densidad maxima 50viv/ha, con un [ . ..
Coeficiente de Ocupacién del Suelo | (//1/\
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de 6;\
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de )
210%, equivalente a 3 niveles maximo 6\
de construccién (planta baja y dos 6.)7
niveles). (65
Q
Donde esta permitido: %4
Uso habitacional: unifamiliar; ] DISTRITO DE . [ilﬁoslgﬁgl _}r?L!lEgERENCIA
Uso mixto bajo: cuando en la planta |SIMBOLOGIA HIDMIRIG e
baja presenta un uso distinto al ‘\'}EEGE ) A‘;‘ESEEER%,CKE URBANC-

habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede
pregentar usos distintos al habitacional;

Usa corfpercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o] ?r\aw;niento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelédneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica €l uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NQ (debera interpretarse como autorizacidén para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
' Ren de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
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H. Veracruz, Ver., a 25 de Septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0794/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

E CRU Z para el predio ubicade en calzada Cristébal Colén
H. AYUNTAMIENTO numero 156, fraccion del lote 1, manzana 38-A,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al Fraccicnamiento Reforma, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificade de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento gquedo a sus érdenes.
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\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
N2y EEII?}% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
"oEVERAGRI T | o wenare DESARROLLO URBANO [ JS—O /T
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHADEINGRESO:[ | . FOLIO DERECIBO DE INGRESO

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE: |_ |

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL RESOLUTIVO:I

BAJO NUMERO TOMOC DIA MES ANO Z. REG. TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
1736 87 05| 03 | 2026 17 1 001 11| 004 | 025 00 000
TRAMITES A SOLICIT

:IVECS m? ECONFFANCIA DE ZCONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
—__|OBRANUEVA T [ |CAMBIO DE USC DE SUELO [ JoRDEN DE PUBLICACION
—_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [_]LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
~_|REMODELACION m? [_]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
~_|REGULARIZACION m? [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ DICTAMEN TECNICO LEGAL
—JawpLiAcioN e [JReLomFicacioN
~_|cAMBIO DE PROYECTO m? [ _|SUBDIVISION Iotes: superf: m? [ _|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
~_|DEMOLICION m? [_JFUSION lotes:  Superf:  m* OBRAS DE URBANIZACION
__|BARDAS large: __ ml alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
___|ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
~_|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIAANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACIGN
jCIS‘TERNAS m?3 I:lRENDVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB I:lACTUALIZAC!ON DE MONTO DE GARANTIA PCR
| TANQUES SUBTERRANEOS m# [ JLICENCIAANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS CBRAS DE URBANIZACION
jAN‘rENAs DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC I:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
:I MOVIMIENTOS DE TIERRA ms DPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenio)
~_|OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
| ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nlmerode lotes:
:IREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ |ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
__|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRCDUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mil superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [JoesLinDE o m
tipo de obra: long.: ml DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:| NUMERC OFICIAL |:| CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLoniaPOPULAR [ ]AVANCE DE OBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dizs:  longitud. mi [_]TERMINO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: 3 LOCALES COMERCIALES Y 2 DEPARTAMENTOS Indicar si se encuentra en centro histérico::
poMICILIC: CRISTOBAL COLON NUMERO OFICIAL: 156
ENTRE CALLES: ESQUINA VASCO NUNEZ DE BALBOA Municirior . VERACRUZ
LOTE NUMERO: FRAC LOTE 1 manzana  MANZANA 38, CTEL. XIV NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: FRAC. REFORMA
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O'RAZON SOCIAL: MARIA DEL CARMEN EUGENIA BUENFIL CARMONA

pomiciLio:  INVERNADERO No.oriciAL: 175

COLONIA: FRAC. VIRGINIA RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFIcaciones: EL MISMO NOMBRE DEL conTacTo: FRANCISCO PEDRES A,
correc ELECTRONICO:  franco.pedabur.2022@gmail.com Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONOLtOcAL: 2291835064 el inmueble no se encuentra en estado e

CELULAR: 2294094280 litigioso alguna: FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




= ———————————— e ——TT S e e e e et BTt e
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DCMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: REC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

ao c O (] upe 1070

ON OF Sy

VSs Mozauo )

VOING 3q <7

CGE WASHILETS
£6 ,

Bajo protesla ce decir verdad, si los informes a declaraciones proporcionados por el particular restltan falses, se aplicaran [as sanciones administrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas engue incurran aguellos que se conduzcan con-falsedad de acuerd n los ordenamientos legales aplicables. L sctuacion administrativa de la autoridad y la
resados se suje I principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: E H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos propercione.
—
3 -
0 ‘
Techa de Bygo.

Sus datos personales serén utllizades para:
a) Recibir solicitudes de tramitesy servicios,

b) Integrar el registra de solicitudes,

2 '/ ! [ [~ #
. . , ) - . s | N2
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, 'L’q/bg ﬁC ﬂ"m‘f& 4-b

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales, -
]

Se informa que na realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de (? zi
informacion de una suteridad competente, debidamente fundadas y motivados. Ll
listed nadrs ransiltar ol svicn Ao mrvmeidse nFemral ome s e oo alo e o e st s mte? o ol emae 2ol mmmnn mn ] Arme A sremm b e . SELLO DE RECEPCION




