I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

i H. Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026

‘3 VER Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0797/2026

2 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

EASE CRUZ para el predio ubicado en calle Santo Isidro lote 5,

iy . manzana 81 perteneciente al fraccionamiento

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Hacienda La Parroquia del municipio de Veracruz,
Ver.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA GAP, S. A. DEC. V.
C. JOSE ARTURO LARA SORIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas Y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el hombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre: 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Liave, le informo
lo siguiente: .

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en calle Santo Isidro lote 5 manzana 81 perteneciente al
fraccionamiento Hacienda La Parroquia del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de

m?, segun consta en Escritura Publica ndmero 69476, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 2944, volumen 148, de la seccidn primera, de fecha 17 de abril de 2026, y con
numero de cuenta catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar un
minisuper, y considerando que: ’

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Constructora e Inmobiliaria GAP, S. A.
de C. V. representada por el C. José Arturo Lara Soria, y posicion juridica a favor de Ozellik, S. A. de
C. V., representada por el C. Rodolfo Coraonel Gonzdlez, mediante Instrumento Puablico ndmero
69476, libro 2877, de fecha 19 de diciembre de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero
17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Seacredita la cancelacién de reserva de dominio, qgue otorga Ozellik, S. A. d
el €. Rodolfo Coronel Gonzalez, en favor de Constructora e Inmobi AP, S. A, de C. V.
representada por el C. José Arturo Lara Soria, mediante Instrumento Fubco nimero 70830, libro
2934, de fecha 2 de julio de 2026, pasada ante la fe de la Notaria PUblicg7himero 17, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5207, volumen 261, de la'pfimera seccidn, de fecha 9
de julio de 2026.

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! || KcGcTcTcTTTHNEEE

4. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Constructora e Inmobiliaria GAP, S. A. de
C. V. y designacién del Administrador Publico C. José Arturo Lara Soria mediante Péliza nimer
229, libro 1°, de fecha 01 de agosto de 2003, pasada ante la fe de la Correduria Publica nimero 6 de |

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del

V., representada par

plaza de Mérida, Y =)
Comercio. ;

5. Credencial para votartomo identificacion oficial del representante legal C. José Arturo Lara Soria
con clave I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Crijalva No. 34 entre Criszbal Coldm v Ratas! Freyrs,
Frace, Refalma, Veracrug, Ver. CP, 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOP DU{SDDUHOT/US{O?WIZDZE
ASUNTO: Se emite CONSTANC|A DE ZONIFICACION

e RU para el predio ubicado en calle Santo Isidrec lote 5,

. AVUNTAMIENTS manzana &1 perteneciente al fraccionamiento

DE VERACRUZ CIUDAD HERODIC4 Hacienda La Parroquia del municipio de Veracruz,
Ver.

6. Croguis de ubicacion, fotografias.
7. Recibo de pago folio 20260925/08/00020, de fecha 25 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) ¥ k), articulo 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) v h), 33y 34
del Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa =
Municipal de Desarrollo Urbar?o de CROQU S DE LOCALIZACION
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Reserva
24, Reserva Habitacional, con vocacion
Habitacional, ID: R24.

Donde esta permitido:

1. Use habitacional: unifamiliar y
multifarmiliar;

2. Uso mixto medio: con base en los
niveles permisibles, hasta el 50% de
la superficie total de la construccion
o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional.

3. Uso comercial nivel distrito: DISTRITODE | |PREDIO EN REFERENCIA

comercio y sé especializados |SIMBOLOGIA USOMIXTO | IALASOLICITUD
gue sirven a LML, slempre y - AREA RESERVA
cuando, no gene acto urbano EVERDE JHABITACIDNAL
o ambiental negativogla zonaen la
que se ubique;

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

RESERVA 24
RESERVA HABITACIONAL
ID:R24

Donde esta condicionado: .

para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusiéon, entre otros (TLC),
slaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
~a| buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

H. Ayuntamianto de B ehrtad v Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0797/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en calle Santo Isidro lote 5,

H AYURTAMIENTO manzana 81 perteneciente al fraccionamiento

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Hacienda La Parroguia del municipio de Veracruz,
Ver.

funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de |a red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
<olicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendréa vigencia en tante el programa gque establecié la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.
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I Fliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de ﬂansaaren?:ia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccidon XXI, 8 fraccion X,
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personxs en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
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Avisa de Privacidad Simplificade de la Ventaniila Unica:
El H. Ayurtamienta de Vieracruz, es | respansable del tratamiento de los datos personales que nos proporcions
Sus datos personales seran utilizados para:
2) Recibit solisiudes de trémites y senvicios,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

Yedy de Pogo.
-.;5/66‘1)* |'é"mJ13fP/§6

b} Integrar el registro de solictudes,
c Gestionar y enviar a las Siversas Direccicnes del Ayuntamiens las soliciludes nara sU autofizacion,
¢} Enzregar 2 los ciudadanos las autorizacianes emitidas, por lo que se comunica que ns se elecluaran tratamientos adicionalvs
Se inferma que no realizaran wansterencias que reauioran su consentimicnto, salva aguellas gue scan necesanas para stender requerimientos de

Informacidn de une ai comp i e ¥

SELLO DE RECEPCION

Usted podrd consultar ol aviso de privacidad itegral erc T iciplo.geb.mx 25 como envel drea de recepcion de las



