H. Veracruz, Ver,, a 28 de septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0799/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en calle Eucaliptos fraccion

i AN G del Iotg 2, manzana [_IC_, pertenet_:ign_te a la Ciudad

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Industrial Bruno Pagliai del municipio de Veracrug,
Ver.

ASOCIACION DE INDUSTRIALES DEL ESTADO DE VERACRUZ, A. C.
C. FRANCISCO ENRIQUE GUTIERREZ CAHUE
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgadnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en calle Eucaliptos fraccién del lote 2, manzana IIC,
perteneciente a la Ciudad Industrial Bruno Pagliai, Ver., con una superficie total de 12251.328m?2, segln
consta en Escritura Publica nimero 10910, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
2932, volumen 150, de la seccién primera, de fecha 22 de marzo de 2012, y con nimero de cuenta catastral
1020 06 035 001 00 000; donde manifiesta la intencion de desarrollar un comercio, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Asociacién de Industriales del Estado de Veracruz,
A. C., mediante Escritura Publica numero 10910, libro 140, de fecha 01 de abril de 2011, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero 16 de la Undécima Demarcacid tarial, con sede en la ciudad de
Xalapa Enriquez, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucidn la perscna moral, Asociacién de Industridles del Estado de Veracruz, A.
C., mediante Escritura Publica ndmero 16764, volumen 214, cha 14 de agosto de 1970, pasada
ante la fe de la Notaria Publica nimero 2, con sede en la ciu de Jalapa, Ver.

3. Poder que otorga Asociacion de Industriales del Estado de Veracruz, A. C. a favor de C. Francisco
Enrique Gutiérrez Cahue, mediante Escritura Publica nimero 3760, libro 46, de fecha 26 de octubre
de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 9, con sede en la ciudad de Perote, Ver.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Francisco Enrique Gutiérrez
Cahue; con clave 1480080447016.

5. Cédula catastral nUmero de folio D PC-19320260013205, de fecha 10 de septiembre de 2026, con clave
catastral 1 020 06 035 001 00 000, expedida por la Direccidn de Planeacion Catastral del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 020 06 035 001 00 00

7. Croqguis de ubicacién, fotografias.

8. Recibo de pago folio 20260925/08/00040, de fecha 25 de septiembre de 2026.

—
Con fundamento en los ar%ﬁlosﬁ&‘\izaccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl dg la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
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H. Veracruz, Ver., a 28 de septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0799/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en calle Eucaliptos fraccion

f AYUNTAMIENTO del lote 2, manzana lIC, perteneciente a la Ciudad

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Industrial Bruno Pagliai del municipio de Veracruz,
Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrcllo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa [ s A1 s =
Municipal de Desarrollo Urbano de CRQUJS
Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta i NS

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NuUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 8, |. . ‘
volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 |~ SO0 NN

de febrero de 2022, el predio referido se | .- \ \:\DESAR 0\\15\'\ \
ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial |- \cg [NDUSJFII)AL a%umomehm
Bruno Pagliai, con vocacién Industrial, ID: |~ s S0 s

D15, donde no aplica densidad maxima, |- \-_‘; . N N % \
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo | .- \_\\\ o, NN ;f?

(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de [~ > " S
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 1,400%, |, 0 oo o

equivalente a 20 niveles maximo de |- NN o O
construccién (planta baja y diecinueve | .. % 0
., i N N N
niveles). e Ny N A
"™ ! \ N R ot { ?
Donde NO ar_Jllca}: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional, " |PREDIO EN REFERENCIA [T CORREDOR URBANO-

| A LA SOLICITUD JCOME

DISTRITO AREA
HINDUSTRIA VERDE

2. Uso mixto.

Donde esta permitido:
1. Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus cargcteristicas sirven a un drea mayor

queeld rlto No se permite su ubicacidn en vialidades locales;
2. Uso de to: para vialidad regional;
3. Usoindus parajindustria ligera, mediana y pesada

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), {nstalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (CAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta-Cqnrstancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
a de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
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N ' RU Z para el predic ubicado en calle Eucaliptos fracciéon

H. AYUNTAMIENTO del lote 2, manzana lIC, perteneciente a la Ciudad

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Industrial Bruno Pagliai del municipio de Veracruz,
Ver.

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 33 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/CUCH
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VERA
CRUZ.

CIUDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: I:I

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :' NUMERO DE EXPEDIENTE:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO ()¢
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE JNGRESO:L l

_ o797

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: (i

L

] FECHA DEL RESOLUTIVO: ARG

BAJO NUMERO TOMO . DIA MES ANO : Z. REG. TIPO CONG. REG. | MzA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
12 [50 TRL oy G | | 020 |0fozd ooy OQ

i:]vscs

[ JoBraNUEVA
D REVALIDACION DE LICENCIA

. LICENCIA DE CONSTRUCCION
mz2

TRAMITES A SOLICITAR
] CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m? [ ]cAMBIO DE USQ DE SUELO
m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[:lCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

I:'REMODELACION m?2 I:iACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

!:,REGULAQIZACION m2 D REGULARIZACION DE USO DE SUELO l____| DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAM PLIACION m?2 I:]RELOTIFICACION

DCAM BIO DE PROYECTO m?2 Dsu BDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

I:]DEMOL.ECION m2 |:| FUSION lotes: " Supert: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ |sArDAs largor ml alto: mi [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIONAM!ENTO cajones m* [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

|:]PAT|os DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ JcisTERNAS ms D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVAGON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanda

DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 I__—I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [[_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

I:]LJCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTQASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. ]:| DESLINDE m2

tipo de obra: long.: mi DCONSTITUCEON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CONDOMINIO

[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias:

DNUMERO OFICIAL

[ JcoLonia popuLAR
I:]TERM\NO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

]:] CALLE

[:AVANCE DE OBRA
longitud.

PREDIO DESTINADO PARA: acnXC v
DOMICILIC: E)CQ\LMOS
ENTRE CALLES: f“of:\ff\bﬂ\o e\ At:u.\& (e eerte Brne ©L GCWG\

LOTE NUMERO; MANZANA:
COLONIA: SR ¥ \ka\ \ . ATl
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE ILEGAL

mmrvm“ﬁunmu

Indicar si se encuentra en centro histérico::
NUMERO OFICIAL:

municirio\ jes ol iruz.

NUMERO DE VIVIENDAS:

O

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Siaty

pomiciLio: 1MV L 2SS ORI
coLonia: ( ‘qngﬁ re E\ Yoru/enir RFC: CURP: C,{-S 5 .'ﬂlm >
DOMICILIO PARA RACIBIR NOTIFICACIONES:

NOMBRE DEL coNTACTO:{ g

CORREOD ELECTRONICO: (" &

TELEFONO LOCAL: 22 ﬂq SQ42 el inmueble no se encuentra en estado , W

celuar: 9 2G4 ﬁ‘]‘z'go litigioso alguno: ™ -2 FRMA /'« 1G],
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRQ S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ‘ FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:!
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

(o [e] e Q 8] e Upe esy Qero

orientacién de la manzana y distancia glg las dos esquings a los linderos del predio).

Do %Siqi

V

Bajo protesta de Cir Ve i los informes o declaraciones proporcionados por

prejuicios de las penas en que incurran aguellos gue se conduzcan con falsedad d uerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacién administrativa de la autoridad y la

de los interesados se sujetara al principio de buena fe.
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciona.
Sus datos personales seran utilizados para:
2) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar 2 los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por le que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales, 4
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autcridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEP! N




