I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos’
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 29 de septiembre de 2026

VERA : Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0801/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida profesor Lucio

B AR TS Cabafas, nUmero 850, lote 14, manzana 32,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS perteneciente a la colonia Vicente Lombardo

Toledano de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. CESAR ULISES CASTELAN GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; & del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en avenida profesor Lucio Cabafas, numero 850, lote 14,
manzana 32, perteneciente a la colonia Vicente Lombardo Toledano de la ciudad de Veracruz, Ver,, con
una superficie total de IIIlllim?, segln consta en Escritura Plblica nimero 24216, inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad bajo nimero 5339, volumen 267, de la seccién primera, de fecha 11 de junio de
2024, y con ndmero de cuenta catastral NI donde manifiesta la intencion de
desarrollar una casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Cesar Ulises Castelan Gonzalez, mediante
Escritura Publica nGimero 24216, libro 786, de fecha 22 de marzo de 2024, pasada ante la fe de la
Notaria Pdblica nimero 43, de la Décimo Séptima Demargdci@n Notarial, con sede en la ciudad de
Medellin, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblicg de ropiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propistafjo, C. Cesar Ulises Castelan Gonzalez,
con clave INGI<z<zGNG
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con ta catastr2 GG

4. Alineamiento y namero Oficial, folio A-1278/26, de fecha 6 de julio de 2026, expedido por la Dirgccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Croguis de ubicacidn, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260928/06/0002], de fecha 28 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estadps
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado cruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de D rollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la présente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Refarma, Veracruz, Ver, CP, 91919

Tel.: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx P
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CIUDAD HERDICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver,, 2 29 de septiembre de 20256

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0801/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida profesor Lucio

Cabafias, nimero 850, lote 14, manzana 32,

perteneciente a la colenia Vicente Lombardo
Teledano de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nimero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccion
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el
Distritc 10B, Vicente Lombardo
Toledano, con vocacidon Habitacional,
ID: DI10B, sefialando una densidad
maéaxima 201viv/ha, con un Coeficiente
de Ocupaciéon del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
210%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiljar;

unifamiliar y

\
Uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al
i los niveles superiores

Uso comercial a

CROQUIS DEJ_.CALIZACION

;;I‘I \ o :I ‘
6 ! | .,.‘ b
C.;, \ '5 3 =
LA \ \ b O
U') o — . B )
| DISTRITO DE | PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGI A USQ MIXTO A LA SOLICITUD

T1CORREDOR URBANO-
“{COMERCIAL

|EOU|PAMIENTO e

es, en los que hasta el 34% de la superficie total de |la construccion o desarrollo puede
os al habitacional;

barrio: comercios y s&rvicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente de)\ alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;

Dondg NO esta permitido:
Usoigdustrial,
Uso'para infraestructura.

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafasl Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91919

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 29 de septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0801/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida profesor Lucio

AN . Cabafias, numero B850, lote 14, manzana 32,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Vicente Lombardo

Toledano de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Ca mbio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiente Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.
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H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entra Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Vieracruz, Ver, CP. 91913 i .
Tel: (228) 2002250 af 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyra,
Frace. Reforma, Veracrugz, Ver, CP, 91919

Tel: (228) 2002250 al 53 ext. 1003

Www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 29 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0801/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida profesor Lucio

Cabanas, numerc B850, lote 14, manzana 32,

perteneciente a la colonia Vicente Lombardo
Toledano de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Administracién 2026 - 2029
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I Eliminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccién Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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VERA
CRUZ.

CIUDAD HEROIZS

H. AYUNTAMIENTD
DE VERATRUZ

NUMERG DE TRAMITE: :l

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :{ NUMERO DE EXPEDIENTE:

VECS ' . m?

FECHA DE INGPESD:[

[ JosranNugva m#
REVALIDACION DE LICENCIA mE
[ |REMODELACION me
inEcumn;mﬂON m?
:IAM PLIACION it
[ ]camBio DE PROVECTO m?
DDEMOLICION m?
DBARDAS largo: ml alto: mi
[ JesTacionamMiENTO __-_cajones m?
[ paTios DESCUBIZRTOS m?
[_JcisTeERNAS m3
BTANQUES SUBTERRANEQOS m3
DANTENnS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ IMOVIMIENTOS DE TIERRA m*
[ |oTRAS LICENCIAS:
:IADECUACIDN DE LOCAL COMERCIAL m?
:| REMODELACION DE FACHADA m?

:I l‘.JC‘:EN'CJA DE VIA PU‘BLICA FARA REALIZAR OBRAS,
MC;JDlFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.: ml

DLICENCEP‘ DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANGQUETA ¥ TAPIALES

dias;

langitud. mil

PREDIO DESTINADO PARA:

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLC URBANOULB O(?@

-TR#MIT}'ES A SOLICITAR

S0 BESUELO:

gcomsmrucm DE ZONIFICACION

[ ]JcaMBIO DE USO DE SUELD
[Juicencia b uso DE sUELS
DACTUAL:ZAC:ON DE USO DE SUELD
[ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO

ESCENCIA DE SUBDD
[:[suamwsmh lotes: Superf: m?
I:l FUSION |otes: Superf: m?

[ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_JoRDEN DE PUBLICACION
[_|PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL
DF!ELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

I 7= SO | ]-.J7ORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[Jucencia aNUNCIOS TIPQ AY B

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIRO A Y B

[ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO ©

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA

[ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN vla pUBLICA

TOPCGRAEIA
[ JALINEAMIENTO ¥ NUMERD OFICIAL

l:]DESLINDE

T constanass oo iy

[ |NUMERD OFICIAL
[ ]coLonia moPULAR
Drsnmma DE OBRA

l:| CALLE

[ Javance bE oBRA

DATOS DEL.PREDIO O INMUEBLE
cema YaaToondged

PRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
E]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE UABANIZACION
I—j ENAJENACION DE LOTES hasts 25% de lotes cuands
hublese constituide la garantia y celebrado convenig)
[ |TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m2 numero de lotes:
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTD
I:lTF?ASL_ADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m? numero de |otes:
RECIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO
[ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
]:|CANCELAC|0N DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro histérlco::I

boMciio: | ocid CARANAS doRen 1 —14 M Za. 32 NUMEROOFICIAL __ BSOD
ENTRECALLES: cagn Dos BAMARS N Las RinNgS MUNICIPIO:
LOTE NUMERGC: LY MANZANA: =9 NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: [ — Tl = S,

DAT

NOMERE C RAZON SCClAL:

Ceesae UlLises castal AN GrNZA]l £7.

CoMICILIO: _

COLOMIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICO:

NOMERE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, jurs que
el inmueble no se encusntra en estado
litigioso algune:

‘DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC:

NQ. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO 5.5.A,

CQORAEC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMERE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLOMIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRCNICC;

TELEFONO LOCAL: .

CELULAR: FIRMA

. E ALCUL STR FUR g

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES . 5

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

CoMICILIC: NGO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURRE.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO 55.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIDNES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
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Aviso de Privacidad Simplificado de Iz Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIERTG OE VERACRUZ

El H, Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.

Py
Sus datos personales serdn utilizados para; f 2 % /Cﬁ / :26

a) Recibir solicitudes de tramites y serviclos,

o
bl Integrar el registro de solicitudes. ( ! C i v l e/l.Q
c) Gestionar y enviar a fas diversas Direcclones del Ayuntamiento las selicitudes para su autorizacion, L .

d] Entregar & los ciudadanos las autorizacionas emitidas, por lo gue se comunica que na se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias gue reguieran su consentimiento, salve aguellas que ssan necesarias para atender requerimientas de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunieipio.geb.mx a5/ como en &l drza de recepcidn de'las : SELLO DE RECEPCION



