I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 06 de octubre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0803/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

s CRUZ para el predio ubicade en avenida 5 de mayo,

i AV TAMIENTO ndmero 85 antiguo, después 215 y 217 actualmente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 1429, perteneciente a la colonia Centro de la ciudad

de Veracruz, Ver.
C. MARIA ELENA LOBEIRA CABEZA
PRESENTE
FARMACIA GUADALAJARA, S.A. DE C.V.
C. GUADALUPE GOMEZ MACIAS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Marfa Hernandez Espejo,
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en avenida 5 de mayo, nUmero 85 antiguo, después 215y 217
actualmente 1429, perteneciente a la colonia Centro de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie
total de I m? segUn consta en Escritura PUblica nimero 33124, inscrita en el Registro Pablico de
la Propiedad bajo nimero 10021, volumen 251, de la seccién primera, de fecha 01 de septiembre 1998, y
con nimero de cuenta catastra| [N o~dc manifiesta la intencién de desarrollar
una Farmacia, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C.C. Mari
Antonia Lobeira Cabeza, mediante Escritura Publica ndmjer
abril de 1998, pasada ante la fe de la Notarfa PUblica nimdro 4
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debida |
Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Elena Lobeira Cabez
con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra| | ENGNGGTNGTG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | I - < suscriben |a C. Maria Elena Lobeira
Cabeza, como “El Arrendador” y por otra parte Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., representada por
el C. Brenda Silva Rubio, como “El Arrendatario”.

5. Acredita su COHW la persona moral, Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V. mediante

Elena Lobeira Cabeza y Maria Esther
33124, volumen 503, de fecha 28 de
de la Décimo Séptima Demarcacion
inscrita en el Registro PUblico de Ia

transformaciéon d a S.A. de C.V,, Escritura Publica nimero 99, de fecha 21 de octubre de 1983,
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I Eiminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 06 de octubre de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0803/2026

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida 5 de mayo,
numero 85 antiguo, después 215 y 217 actualmente
1429, perteneciente a la colonia Centro de la ciudad

de Veracruz, Ver.
pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero 8, con sede en la ciudad de Guadalajara Jalisco,
debidamente inscrita en el Registro PlUblico de la Propiedad y del Comercio.

6. Poder que otorga Farmacia Guadalajara, S.A. de C.V., a favor de C. Nancy Cabanzo Juarez,
mediante escritura pUblica nimero 23855, tomo 53, libro 5, de fecha 07 de junio de 2022, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero 116, con sede en la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

7. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Nancy Cabanzo Judrez
con clave [ NG

8. Croguis de ubicacién, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260928/06/00034, de fecha 28 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) vy k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién
del Centro Histérico de Veracruz, publicado en
la Gaceta Oficial del Estado NuUmero
Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007,
inscrito en el Registro Publico de |la Propiedad
bajo nimero 3044, volumen 153, de la primera
seccién, de fecha 09 de febrero de 2007, el
predio referido se ubica en el Sub-sector 1.-
Corredor Urbano dependencia, con
vocaciéon: habitacio y mixto, con una
densidad baja de viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacion delSuelo (COS) de
0.80, vy un Coeficiente de™ 4 izacién de Suelo
(CUS) de 0.80 a 16 y hasta niveles de
construccién (planta baja y un nivel), altura
permitida de 3 a 6 metros; Nivel patrimonial:

Sin Valor Patrimonial. ] P o [T B
= SIMBOLOGIA a la Sofitud independenzi
. - e [ ] Esvacios aviero
aestd permitido: e e i
Uso habitacional: unifamiliar ysplurifamiliar;

“
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H. Veracruz, Ver., a 06 de octubre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0803/2026
ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

7 CRUZ para el predio ubicado en avenida 5 de mayo,
i AVURT ARG numero 85 anFiguo, después _215 y 217 actualmente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 1429, perteneciente a la colonia Centro de la ciudad

de Veracrugz, Ver.
Uso comercial: Venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas, tiendas departamentales,
turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerfas, lavanderfas, tintorerias,
sastrerias, y laboratorios fotogréficos y digitales, oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de
cambio galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y
web café, internet archivos cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues, agencias de
correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico;

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, miscelaneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas
consulares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros nocturnos y
discotecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos puUblicos vy
gasolineras;

Uso industrial;

Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacién (RE), Deporte (DE), Administracién Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacidén y Transporte.

Uso para Preservacioén ecolégica: Viveros, bosgues, etc.

Donde estd prohibido:

Uso Habitacional: duplex;

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccion y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras,
talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, servicio de
alquiler de articulos en general, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencjas y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos Y
radiograffas, asilos de ancianos) casas de cuna, otras instituciones de asistencia, veterinarias, y tiendas de
animales, guarderias, jardines\de nifios, y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, escuelas
secundarias y secundariagtécricas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion,
i =\ 0s, tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y

N

boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias,
terminales de auto transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
instalaciones portuarias, helipuertos, centrales telefénicas sin atencién al publico, y estaciones
repetidorgs de comunicacién celular;

Esta Constantia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
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H. Veracruz, Ver., a 06 de octubre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0803/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en avenida 5 de mayo,
H. AVUNTAMIENTO ndmero 85 antiguo, después 215 y 217 actualmente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 1429, perteneciente a la colonia Centro de la ciudad

de Veracruz, Ver.
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que estableci6 la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 vy 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

MTRA. ANA ISA
DIRECTORA DE OBRAS'F

: ] IGH ALVAREZ
co{md NADORA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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I tliminado: 18 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obllgados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales |dent|ﬂcat|vos Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAST)IRECCION‘) . .

\f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
" 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO cRUz

DE VERACRUZ

CAD HIRDITE
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CION DE
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m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
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!:jucch:A DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBEAS, [_]TRASLADSS DE DOMINIO FINAL
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:ung— A OE VIA PUSLICA PARA COLOCACKD [:]NUME?-" O OFICIAL |’_—__[ CALLE CONDOMINIO
DIAL EN SANQUETA ¥ TAPIALES [jccv;oma POPULAR [::] AVANCE DE O2RA L__:[v,ozv?o DE FIANZA PADA REGIMEN
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PREDIC DESTINADO PARA: —ii—g N ONOCACL REMODELACION Indicar si se encuenira en centro histdrnics:
DOMICILIO: AV.5 DE MAYO NUMERO OFICIAL: 1429
ENTRE CALLES: MARIANO ARISTA Y ESTEBAN MORALES MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERD 0% MANZANA: LA NUMERGC DE VIVIENDAS:
COLONIA: CENTRO
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMERE Q RAZON SQCIAL: FARMACIA GUADALAJARA S.A. DEC.V.
DOMICILIO AV. LAS AMERICAS NO. OFICIAL: 261
COLONIACOUNTRY CLUB C.P. 44610 GUADALAJARA, JAL RFC: FGU830930PD3 cuBp:

DOMICILIS PARA RECIEIR NOTIFICACIONES. I <=~= 0c.conTacTo._ I

COPRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

8zio protesta de decir verdsd, |

jurg que

el inmusbie no se encuer

CELULAZ: lisigioso alguno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ING. ALFONSQO AGUSTIN HERNANDEZ SALAS
DOMICILIO: [ ] : NO. OFICIAL: —
ey - I cure: TN
CEDULA PROFESIONAL: 768180 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-HESA-028-11 REGISTRO SSA 138
DOMICILIO PANA RECIBIR NOTIFICACIONES: . ™" ™} [ ]
COSREQ ELECTRONICO: ]

e




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMSRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: cusP:

CEDULA PECFESIONAL REGISTEG MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBEE O RAZON SQCIAL

DOMICILIO, . NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICATIONES:

CORHED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FiEmA

EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON SOCIAL

DEMICILIC: ; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTED MUNICIPAL: REGISTEO SSA.

COMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICAZIONES:

EQ ELECTRONICO!

ONQ LOCAL:

CELULAR: FIOA

NOMSRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cues;

CEDULA PROFESIONAL REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRGSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORMES ELECT BONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
ROQUIS DE LOCALIZACION

AV. FCO. I. MADERO

i3 <

= w

oc e

=] =<

=

- o
=

< <

&5 =

= =

(TH]

AV. 5 DE MAYO
= !

LOCALIZACION

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H l M. A‘.’UHTAMlEﬁIr cﬁE VEF.‘\’J:;:EUZ o
E1 H, Ayuntanment s de Vorarruz, es el responsable del tn -

Sus datos peisonal

= de los 4a%s parssrales QUE NOS DU e

i

2} Bacihir solicinundes da tramitac y servic:os
b} Inteyrar el 1egistro de soticiludes,

<) Gastionar y e iar 3 las diviisas Direlunes del Ayuntainiento las sodicitord

d) Enli=gar a los ciudadass lag autorizaciones e e No sE

Se infunmaque ansfereriag qUE teguisian SU Cose annellas e s=an fes CI3035 P 31
arfut s e una autondad competents, debidaments furda sy Mo x4 K
_— . y " 4 . o A g “=11 A nE DECEDCION
Uer—d g drd conenitar el avies de privaridad ineral en: transparencia@veracruzmunicipio.gobmy asi curo en el arez de recepc i de las =



