‘ - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién lll, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos

| personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 01 de octubre de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0804/2026

- ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predic ubicado en la calle Benito Juarez

H. AYUNTAMIENTO fraccion Uno, deducida de la subdivisién del solar
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 203, manzana 25, perteneciente al Ejido Las Bajadas

del municipio de Veracruz, Ver.
COMALGO CONSTRUCTORES S.A. DE C.V.
C. ABIGAIL DELGADO BASHULTO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Benito Judrez fraccién Uno, deducida de la
subdivision del solar 203, manzana 25, perteneciente al Ejido Las Bajadas del municipio de Veracruz, Ver.,
con una superficie total de M2, segin consta en Escritura pdblica nimero 10644, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo numero 5613, volurnen 281, de la seccién primera, de fecha 18 de
junio de 2024, y con numero de cuenta catastral | INGNGNGNGNzNG@G@<dNEE . cn mManifiesta destinar el
predio para vivienda multifamiliar y considerando que:

El promovente o propietarioc presenta copias de la documentacion gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Comalge’ Constructores, 5. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Numero 10644, libro 389, de fecha 15 de felprero de 2024, pasada ante la fe de [a
Notarfa Publica nimero 41 de la Décimo Séptima Demar n Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico a Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominadg Cofmalgo Constructores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura Pldblica ndmero 23223, volumen 216, de fecha 28 de agosto de 2019, pasada ante
la fe de la Notarfa publica namero 3, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Comalgo Constructores, S. A. de C. V., a favor de C. Abigail Delgado Bashulto,
mediante Escritura Publica nimero 11073, libro 405, de fecha 11 de noviembre de 2024, pasada ante
la fe de la Notaria Plblica nimero 41, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacion oficial del apoderado, €. Abigail Delgado Bashulto, con
clave ININGNINGNE

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

6. Croguis de ubicacion, fotograffas.

7. Recibo de pago folio 20260930/06/00020, de fecha 30 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los artfculosn V incisos a), y d) de la Constituciéon Politica de los Estagos

Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl deg £/ Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

H. Ayuntamiento de Ia Cludad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Ne. 34 entre Cristébal Colon v Rafsel Frayre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919 5. i
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H. Veracruz, Ver., 2 0] de octubre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0804/2026

ASUNTO: Se ermite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

A c RUZ para el predio ubicado en la calle Benito Judrez

LT e et fraccion Uno, deducida de la subdivisién del solar

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 203, manzana 25, pertenaciente al Ejido Las Bajadas
del municipio de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) vy h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa |// ~ : PSS B s S
Municipal de Desarrollo Urbanc de |/ CROQUIS DELOCAL]ZACION
Veracruz, Ver., publicado en la | -

Gaceta Oficial del Estado, Tomo O
CCIV, Numero Extraordinario 498 de -

]
fecha 15 de diciembre de 202], Q
inscrito en el Registro Publico de la <
Propiedad bajo nimero 8, volumen é
1, de la seccion sexta, de fecha10 de |- A~/
febrero de 2022, el predio referido se TR O/
@
@)
<
&
L

ubica en el Distrito 8A, Las Bajadas,

con vocacién habitacional, 1D:D08, - DISTRITO 8A
sefialando una densidad maxima LAS BAJADAS
ID:DO8SA

268viv/ha, para predios con una
superficie de mas de 1,000.00m?,
Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo = 8 7

(CUS) hasta de 280%, equivalente a [ EN-’TO“ / \\Jﬁ

4 niveles maximo de construccién ®) ~ & 7k _ -D
(planta baja y tres niveles). . Q’ Ak / QC_O
Donde estd permitido: CI)’U e Z = S

Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; &
Uso mixto bajo: cuando en la planta . T
baja presentja un uso distinto al |[SIMBOLOGIA Eﬁfgﬂ.ﬂggE  — ;Eﬁ%gfg‘ﬁuﬁ ERe
habitacional, y los niveles superiores
son habitacionales, en los que hasta
el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Use comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiang, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerfas, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterfas, etc.);

\
\

Uso de equipamiento: vialidad local,

Donde est rmitido:

Uso industriak;

Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristébal Colan v Rafae! Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91919
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H.Veracruz, Ver,, a 01 de octubre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0804/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Benito Juirez

T T fraccion Uno, deducida de la subdivision del solar

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 203, manzana 25, perteneciente al Ejido Las Bajadas
del municipic de Veracruz, Ver.

Esta Censtancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbanoe,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Postericrmente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 vy 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articules 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes

| 'VERA | {2
3 CRUZ 1

e | toumsnsipsencs

ITINEZ TORRES
DESARROLLO URBA

e,
20038 - 2025 e

Li
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
ELABORGO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/IBC

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo, 34 entre Criszdbal Colon y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P e
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 01 de octubre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0804/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Benito Judrez

AN T AMIERTD » fraccion Uno, deducida de la subdivision del solar

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 203, manzana 25, perteneciente al Ejido Las Bajadas
del municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91918

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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| ] Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42
43,50 fracsm’m XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de E’)atos person’ales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). v

’%% H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
_ 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
«sromaueee | CRUZ DESARROLLO URBANO (J§ - @80

i ; P £
NUMERO DE TRAMITE:! {:] FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |: NUMERO DE EXPEDIENTE:

e

SUSQDESUELQU 5 4

L___]cowm'mcm DE INTEG RACION VIAL

vscs m? CDNS‘TANC!A DE ZONIFICACION
[ JoBraNUEVA m# [ _|cAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
E] REVALIDACION DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELD Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Dnemoaemcnon m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

REGULARIZACION m? C]REGULARIZACION DE USQ DE SUELD []oicTaMEN TECNICO LEGAL
DAM PLIACION : m? CENCIADESURPIVISION FEUSION Dnemnmcmou
DCAME!]D DE PROYECTO m? ]:]sueolwsmu |otes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICIDN m? ]:]FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
|:|B'Anm5 large:___ ml alto: ml i i B [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO ____ cajones m? |___|FACTIBILIDAD DE IMAGEN UR BANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
meos DESCUBIERTOS m? DLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
E]CISTEQNAS m* DRENOVACION © REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_ITANQUES SUBTERRANEOS m®  [JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
E[Amems DE TELECOMUNICACIONES mi DREND\J’ACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DENMENACION DE LOTES [nasta 25% de lotes cuando
DMOWM;ENTOS OE TIERRA m? DDERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituide |2 garantfa y celebrado convenio)
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
Ducewcm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, AT Jn MUESENE [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM]ENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDESUNDE (il 77/ REGIMEN DE PROPIEDADEN CONDOMINIO®
TS CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

tipo de obra: long.: ml M
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE ]:] NUMERO 0F|C|A|_ ["‘_""] CALLE CONDOMINIO »
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_]coLonia POPULAR [ Javance DE OBRA [[_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud, mi DTERMINO DE COBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DELPREDIONOANMUE BLE W G e e S T
Indicar si se encuentra en centro histdrim:g

PREDIO DESTINADO PARA: W1V4sdel figl® '/‘o,M'M, .

poMIGILIO: (- Cll [ atetn NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES: (1. Gulp qalean  e$qele  [rmfe  Jeeeeg : MUNICIPIO: U € Gl
LOTE NUMERO: 702" MaNZANA: 7 S NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

BATOS DELIPROPIETARIC

Nomm—: RAZONSOCAL  ( ¢Inc, (gg (o ,J,a_ﬁ,{,ﬂq f-‘*‘, ,3&, G,
DOMICILO: iy ge|  Alerica ¥ Ublde! No.oFicAL __F0S
cotone: A2 pen e Cron 190805029 CURP:

NOMBRE DEL CONTACTC:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO!
TELEFOMNO LOCAL:  ~

CELULAR:

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

NOMBRE © RAZON SOCIAL: L

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CIDMMA



y AL S Y "PERITOS COR RESP ONSABLES' D F._" OBRA 550
T e R M [ AT I iEN DISENO ARQUITECTONICO " . .
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

[ e

NOMBRE O RAZON 50CIAL

DOMICILIO: NO. GFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL REGISTRC 5.85.A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOT!FICAClONfEIS:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,

T EN NS T ALAGIONES Sy

Sl e T - 1L

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA,

_ DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: "

CELULAR: IR

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICOT:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

relanados perel particulariesult
1deacusrglo con

sl b e ke dedes intaresados s ]

aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamienta de Veracruz, s &l respansable del tratarmiento de (os datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:

3] Recibir solicitudes de tramites ¥ servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
&) Gestionar y enviar g las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
&) Entregar @ los cludadanos las autorizaciones ernitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. 2
Seinfarma que ro realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientes de

informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

SELLO DE RECEPCION,

Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asi como &n el drea de recepcidn de las



