I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10,11y 12 de |a Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver, a 01 de octubre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0805/2026

ASUNTGC:; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en |a calle Benito Judrez, lote

1. AVUNTAMIENTO 8, manzana 5, perteneciente al Ejido Las Bajadas del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 municipio de Veracruz, Ver.

COMALGO CONSTRUCTORES S.A. DE C.V.
C. ABIGAIL DELGADO BASHULTO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz;, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ilgnacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Benito Juarez, lote 8, manzana 5, perteneciente al
Ejido Las Bajadas del municipio de Veracruz, Ver,, con una superficie total de il segun consta en
Escritura publica nUmero 10603, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero 1378,
volumen &9, de la seccién primera, de fecha 31 de enero de 2024, y con nimero de cuenta catastral N
I i manifiesta destinar el predio para viviénda multifamiliar y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales: ‘

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Comalgo Constructores, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica Numero 10603, libro 388, de fecha 12 dé enero de 2024, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 41 de la Décimo Séptima Demafcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada Comalgo Constructores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura PUblica niumero 23223, volumen 216, de fecha 28 de agosto de 2019, pasada ante
la fe de la Notaria publica ndmero 3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Comalgo Constructores, S. A. de C. V., a favor de C. Abigail Delgado Bashuito,
mediante Escritura Puablica ndmero 11073, libro 405, de fecha 11 de noviembre de 2024, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero 41, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado, C. Abigail Delgado Bashulto, con
clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

6. Croguis de ubicacién, fotografias. S

7. Recibo de pago folio 20260930/06/0002]1, de fecha 30 de septiembre de 2026. g

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xﬂ(onstitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), lo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H.Veracruz, Ver., a 01 de octubre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0805/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la calle Benito Juarez, lote

B, manzana 5, perteneciente al Ejido Las Bajadas del
municipio de Veracruz, Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
Numero Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
nimerc 8, volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el
Distrito 8A, Las Bajadas, con
vocacion habitacional, ID:DO8,
seflalando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una
superficie de mas de 1,000.00m?
Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién
(planta baja y tres niveles).
Donde esta permitido:
Uso habitasional: unifamiliar y
multifamiliar;

Uso mixto bajg ando en la planta
baja presentg

v distinto al
habitacional, y g

4 superiores
son habitacionales, &n
presentar

usos

' CROQUIS DE LOCALIZACION

3
s
2, DISTRITO 8A <
S e g X
P ™ bl
< :
SIMBOLOGIA [ J3SRiose [ IR g

gue hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede

distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad local;
Donde NO estd permitid

Usoi strial,

Uso p! infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Crijalva No, 34 entra Cristébal Colon y Rafaal Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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H. Veracruz, Ver., a 01 de octubre de 2026
V‘E RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0805/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la calle Benito Juarez, lote
AN TAIE TG . 8, manzana 5, perteneciente al Ejido Las Bajadas del
DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4 municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predic, o cormo Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Censtruccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gque establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territarial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

e MTRA. ANA TSAE
ORDENAMIENTO DIRECTORA DE OBRA

TERGITORIAL
SURDINECCIO!
| DESARPOLLO
4 LR NG (P

MTHO. ORLANDO MARTINEZ HER
coé\nom DORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO U

ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/NTASIBC

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

kx4 K. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
Gl & 2026 - 2029 _
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

M B VERAGRUZ ER{‘;?Z DESARROLLO URBANO uﬁ«@f(@f;

NUMEROD DE TRAMITE: E::] FECHA DE INGRESC| | FOLIO DE RECIBO DE INCRESO: TN V= £ JIL
NOMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::: NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  FecHaDeL ResoLuTve: [ R R SST)

consmucm DE LWEGRACION VIAL
E:IORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

Etoresmmcm DE ZONIFICACION
[_JoBranNUEVA [ JcaMeio DE USO DE SUELO
DREVAUDACION DE LICENCIA m? Ej LICENCIA DE USQ DE SUELO
]: REMODELACION DACTUAUZAGDN DE USQ DE SUELD

D REGULARIZACION m2 Dﬂucummmcmw DE USQ DE SUELO l:IDlCTAMEN TECNICO LEGAL

[ ]ampLIACION : m? %) eSURRIVISION T EUS R L__IQEI:OTIFICACION

Dcm«.g]c DE PROYECTO m? DSUBDN!SION : . MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
]:jr?emoumaw m? DFUSLDN OBERAS DE URBANIZACION

[ ]earDas large:___ml  altor L [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DES‘TACEDNAMIENTO ___ cejones m? DFACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Dwmos DESCUBIERTOS m? [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

DCISTERNAS m? DRENOVAC]ON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAUZAGON DE MONTC DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCICN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DENMENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m? PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION D_E PUBLIC]- hublese constitulde 12 garantla y celebrado convenio)
[_]oTRAS LIcENCIAS: DAD EN via PUBLICA [JrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [:J RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes;
[[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL, DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, R PTG LTOR Yl SEAITNAREIT [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIFNTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numerc de |otes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, DDESLINDE : ) :
tipe de obra: long.: mil T e I e TN T Y CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
Ducewcm DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO ®
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES E]cmomm POPULAR [____—_IAVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: Iangstud ml DTERMWO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

? i 3 Jry Vi i £
PREDIO DES‘I’INAOO PARA - J J fu:,ﬂ,q% AAe ] 3 ,4_,{;(,,, Indicar si se encuentra en centrc histérico::
DOMICILIO: | ;{g Joery = NUMERQ OFICIAL:

ENTRECALLES: _ foonrSrn T stodeee Y (r-Clt Qo fenn MUNICIFIC:
LOTE NUMERO: K MANZANA: & NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA; [Q} Q. JMI F

i)

R T

Nammh«"lBl?E o] RAZOSDCIL 'h”’ . —
pomiciio: At el ~ Alrmaen  (Fealk( : No.oFiclAL: __ 4O T
COLONIA LI A9, pres e 179 CURP:

NOMBRE DEL CONTACTC:
Bajo protesta de decir verdad, juro que
el Inmueble no se encuentra en estado
ltiglese alguneo:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELU LAF!

NOME[RE c:l R‘AZON SOC!AL -

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
TEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFOND LOCAL:

CELULAR:




NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: r NO. OFICIAL:
COLONIA; . RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SQCIAL
DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA; REC: ° CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO S.SA
DoMICILIC PARARECIEIR NOTIFICACIONES: ’

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: -

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:
i
N O RAZON SCCIAL:

OMBRE
DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: '

CEDULA PROFESICNAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA
DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONQO LOCAL:

CELULAR:

orientaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).

¢ |
i sl S > - J gé‘, |
N j < |
a ___.J- Q'm II'.
-_— I& 1
| 5 |
l&,. , q ‘:‘ |

B S

|

Aviso de Privacided Simpiificade de la Ventanlila Unica:
ElH. Ayuntamiénto de Veracruz, es el responsable del tratamiento de fos datos personales que nas proporcions.
Sus datos personales serdn utliizados para: =
a) Recitir solicitudas de trédmites y servicics,
o) Integrar el ragistro de solicitudes, //-/
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direccicnas del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizaclén,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones ermitidas, por lo gue s& comunica gue na se efectuaran tratamientos adiclonaies.

Se informa gue no realizaran transferenclas que reguisransu eansentimiento, salvo aquelias gue sean necesarias para atendef requerimientos de

informacién de una autoridad compatente, debidarmente fundades y mativados.
o  traniviar intacral e transoarencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcion de las




