H. Veracruz, Ver., a 01 de julio de 2026.
VE R A Oficio:  DOPDU/DU/FR/CE-RECO/013/2026.

Se emite constancia de Cancelacién de

: CRUZ Fianza del Régimen en Condominio del

H. AYUNTAMIENTO inmueble ublczildo en calle Tequisqueapan
RE VERACRLE CHIEAD HERDeS Asunto: Lote condominal & No. 260 y Lote

condominal 7 No. 232 de la Manzana 20
dentro del conjunto urbano condominal
“Pueblos Magicos”.

URBANIZADORA BUENA VISTA, S.A. DE C.V.
CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO
REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido porla Dra.
Rosa Herndndez Espejo Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Plblicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Liave, le
informo que:

En atencién a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla inica el 01 de julio del presente
afo, mediante el cual solicita la Cancelacion de Fianza de Constitucion de Régimen de
Propiedad en Condominio para el inmueble ubicado en calle Tequisqueapan lote condominal
6 No. 260 y lote condominal 7 No. 232, de la manzana 20 dentro del conjunto urbano
condominal “Pueblos Mégicos”, signado por el ingeniero Carlos Eduardo Ramirez Capo en su
caracter de representante legal de la persona moral Urbanizadora Buena Vista, S A.deC.V,, y
considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple de escrito de solicitud de fecha 29 de junio de 2026, donde
solicita “...Ia cancelacion de la fianza No. 3031768 de Sofimex tramifada con fecha 27 de mayo de
2025 para garantizar por Vivienda Veracruzana la correcta ejecucion de las obras, responder por
los vicios ocultos y la buena calidad de los materiales empleados en las mismas, derivado de la
construccion y edificacion de los condominios u@icédos en la calle Tequisqueapan enellote 6y 7
de la Manzana 20 del Fraccionamienio Pdeblos Mégicos...”, emitido por el Ingeniero Carlos Eduardo
Ramirez Capo, representante legal.

SEGUNDO. Que mediante oficio nimer, PDU/SDDUFRACC/RECO/201/2025, de fecha 06 de
junio de 2025, expedido por la Direccién bras Publicas y Desarrollic Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., se autorizé la constitucién del régimen de propiedad en condominio del inmueble
ubicado en “...e/ cowgano condominal “Pueblos Mzgicos” dentro del Macrolote seis, de Ia
manzana 20 lotes gbndoplinales 6 y 7...", con la ubicacion en calle Tequisqueapan en donde se
autorizan 8 vivienda (2 médulos cuadruplex de 272.68 m2 cada uno), resueltos en planta baja
y dos niveles cada uno.
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imil i ; Arti i ; i ; ia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13
Eliminados 17 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fracciéon XXXIII; 11 Fraccnén'VII,.GO, 65,72, 76y 14_4 de la Ley 875.d.e la materia; s , 12,13,
- 14 de la Ley 316 dge la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trlgé§|mo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y niumero de instrumento)

H. Veracruz, Ver., a 01 de julio de 2026,
VE R A Oficio.  DOPDU/DU/FR/CF-RECQ/013/2026,
. Se emite constancia de Cancelacién de
A CRUZ Fianza del Régimen en Condominio del
H. AYUNTAMIENTO inmueble ubicado en calle Tequisqueapan
PE VERACRUZ CIUDAD HEROIC Asunto: Lote condominal 6 No. 260 y Lote

condominal 7 No. 232 de la Manzana 20
dentro del conjunto urbano condominal
“Pueblos Méagicos".

TERCERO. Que presenta copia simple de la garantia expedida mediante péliza de fianza nimero
3031768 de fecha 27 de mayo de 2025, expedida por Afianzadora SOFIMEX, INSTITUCION DE
GARANTIAS, S.A., para garantizar la correcta ejecucion de las obras, responder por los vicios
ocultos y la buena calidad de los materiales empleados en las mismas, derivado de la construccién
y edificacion de 8 viviendas en condominio distribuidas en (2 médulos cuadruplex de 272.68 metros
cuadrados, cada uno) en planta baja y dos niveles, ubicadas en calle Tequisqueapan lotes
condominales 6 y 7 de la manzana 20 dentro del conjunto urbano condominal Pueblos Magicos, por
un importe de $609,532.00 (SEISCIENTOS NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
00/100 M.N.), con linea de validacion 06030317681+WNRG.

CUARTO. Que presenta copia simple del plano de construccién autorizado, expedido con
nuamero de folio LF/293 al 300 de fecha 04 de abril del 2024 con vigencia de un afio, emitida por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., del predio
ubicado en calle Tequisqueapan, Lotes 1 al 8 Manzana 20, donde se autorizaron 32 viviendas casa
habitacion, en 8 médulos cuadruplex de 272.68 m2 cada uno.

QUINTO. ' Que presenta copia simple del instrumento Il de fecha N \2sado
ante la fe del licenciado Alejandro Roche Errasquin, titular de la notaria ndmero treinta de la
I demarcacion notarial con residencia en la ciudad de Veracruz, Ver., e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero Il volumen Il de la Seccion I de
fecha 1l de(_ en donde hace constar las Clausulas, Capitulo Segundo, LA
DECLARACION DE VOLUNTAD SOBRE LA CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO.

‘... PRIMERA. - URBANIZADORA BUENA VISTA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO, con la autorizacion
y comparecencia de “BANCO REGIONAL", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, representado por los sefiores REYNOLDS JOSE
MADRID OROPESA Y CARLOS MORENO SARTORIUS, como IA ACREDITANTE" y/o EL
BANCO, por declaracién unilateral de voluntad CONSTITUYE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO sobre el edificio, con cuatro viviendas, ubicadas con frente a la calle
Tequisqueapan numero oficial doscientos sesenta, construido en el lote nimero seis, de la
manzana veinte, del conjunto urbano condominal denominado Pueblos Mégicos...”

SEXTO.  Que presenta copia simple del instrumento I de fecha [ pasado
ante la fe del licenciade-Ajejandfo Roche Errasquin, titular de la notaria nimero I de la
I = marcacion notgial con residencia en la ciudad de Veracruz, Ver., e inscrito en el
' ajo el numero Il volumen Il de la Seccion I de
donde hace constar las Clausulas, Capiftulo [N 1A
ION DE VOLUNTAD SOBRE LA CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
10. :

“... PRIMERA. - URBANIZADORA BUENA VISTA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el sefior CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO, con la autorizacién
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mmm Eliminados 18 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875'd'e la materia; Art|’cu|qs 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y nimero de instrumento)

<¢~b - H. Veracruz, Ver., a 01 de julio de 2026,

e ' VE R A Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/013/2026.
"ZLE-“%"\;E Se emite constancia de Cancelacién de
S CRUZ Flanza del Régimen en Condominio del

H. AYUNTAMIENTO inmueble ubicado en calle Tequisqueapan
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Asunto: Lote condominal 6 No. 260 y Lote

condominal 7 No. 232 de la Manzana 20
dentro del conjunto urbano condominal
“Pueblos Magicos™.

y comparecenc:a de “BANCO REGIONAL”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, representado por los sefiores REYNOLDS JOSE
MADRID OROPESA Y CARLOS MORENO SARTORIUS, como “IA ACREDITANTE” y/o EL
BANCO, por declaracién unilateral de voluntad CONSTITUYE EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO sobre el edificio, con cuatro viviendas, ubicadas con frente a Ia calle
Tequisqueapan ndmero oficial doscientos treinta y dos, construido en el lote niimero siete,
de la manzana veinte, del conjunto urbano condominal denominado Pueblos Magicos...”

SEPTIMO. Que presenta copia simple de Ia constancia de término de obra con nimero de oficio
DOPDU/SDDU/FRACC/TO/306/2025, de fecha 27. de mayo de 2025, emitido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamlento de Veracruz, Ver., respecto a la Manzana
20, lote 6 y 7 del conjunto urbane condominal Pqeblos Magicos.

OCTAVO. Que presenta copia simple de la escritura nimero I de fecha I c
Il p=s2da ante la fe del licenciado Jaime Gerardo Baca Olamendi, titular de la Notaria Publica
numerolly Notaric del Patrimonio Inmobiliario Federal de |a I D<marcacion Notarial
e inscrita en forma definitiva en el Registro Piblico de la Propiedad bajo el folio mercantil electrénico
numerolN control interno [llde fecha I <, <! que se hace constar el
contrato de sociedad mercantil para la constitucion, organizacién y funcionamiento de
“URBANIZADORA BUENAVSITA”, S.A.de C.V.

NOVENO. Que presenta copia simple de la escritura nimero Il de! Libro JJillde fecha lllde

pasada ante la fe del licenciado Gerardo Gil Lastra, titular de la Notaria Publica
numero [l de |2 I D<marcacion Notarial e inscrita en forma definitiva en el Registro
Publico de la. Propiedad bajo el folio mercantil electrénico nimercilllllll control interno ] de
fecha I <, <! que se hace constar la la protocolizacién del Acta de Asamblea
General Ordinaria de Accionistas “Urbanizadora Buena Vista, S.A. de C.V.", en el que se rafifica el
actual consejo de administracién de “Urbanizadora Buena Vista, S.A. de C. V ", donde el ingeniero
Carlos Eduardo Ramirez Capo, gozara para el gjercicio Poder General para Pleitos y Cobranzas,
con todas las facultades generales.

DECIMO. Que presenta copia de identificacién ofici
Veracruzana, S.A. de C.V. a nombre de [Carl

_ expedida por el Instituto Nacion

UNDECIMO Que ha cubierto el pago del derecho correspondiente, segtn recibo folio nimero
20260630/03/00008 de fecha 30 de junio de 2026.

del representante legal de Vivienda
Eduardo Ramirez Capo con nlmero
ectoral.

Con base a lo anterior, se oforga la presente:
CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN DE CONDOMINIO

Con fundamentzx y;@ego al articulo 137 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento Wivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

H Ayuntamiente de la Ciudad ¥ Puerto de Veracruz 3de 4

Grijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Referma, Veracruz, Ver. CP. 91919 5,3 =

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipic.gob.mx



| VERA
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver, a 01de julio de 2026,

Oficio:  DOPDU/DU/FR/CF-RECO/013/2026.
Se emite constancia de Cancelacién de
Fianza del Régimen en Condominio del
inmueble ubicado en calle Tequisqueapan

Asunto: Lote condominal 6 No. 260 y Lote
condominal 7 No. 232 de la Manzana 20
dentro del conjunto urbano condominal
"Pueblos Méagicos".

El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certificada por Notario
Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramites posteriores.

Y g
. Q. JOSE M

FOLIO CTL No. 079/2026
C.c.p.- archivo/minuta
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