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H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 20286.

Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/005/2026.
I VER A Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
t CRUZ Av. Ricardo Flores Magdn No. 800 Lote 25, de la
H. AYUNTAMIENTO

Manzana 1-B de la colonia Ignacio Zaragoza, en el

CIUDAD HEROIC4 S
Municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ

& RQMAN CORRONS CHAVEZ
PRESENTE:

AT'N: CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S.A.P.l. DEC.V.
C. FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO
REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE:

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de canformidad con el nombramiento de fecha
uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Dra. Rosa Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrolic Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz
de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica el 06 de julio del presente arfio,
donde solicita el tramite de Constitucion de Régimen de Propiedad en Condominio del inmueble
ubicado en avenida Ricardo Flores Magén No. 800 del lote 25, de la Manzana 1-B, entre Tuero
Malina e Ignacio de la Llave, en el Municipio de Veracruz, Ver., signado por el C. Flavio Sergio
Hernandez Chazaro; en su caracter de representante legal de Constructora Hernéndez Chézaro,
S.AP.. de C\V,, y considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la escritura nimero
I c< fecha pasado ante la fe del licenciado Rafael Dario Valverde Ellas,
titular de la Notaria Publica numero [ c< <st2 I D<arcacion Notarial e

inscrito de forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero INIEINININININI
de la Seccién d en donde se hace constar “... LA
RECTIFICACION DE SUPERFICIE, MEDIAS Y COLINDANCIAS DE UN INMUEBLE que oforga el
sefior ROMAN CORRONS CHAVEZ, por su propio derecho y la opersona moral denominada
CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por el sefior FLAVIO SERGIO
HERNANDEZ CHAZARO, en su cardcter de Presidente del Consejo de Administracién y que en su
CLAUSULA

UNICA. - RECTIFICACION. De acuerdo a lo establecido en las declaraciones del presente
instrumento y a que el deslinde municipal ahi referido contiene la superficie, medidas y colindancias
actuales y reales de EL INMUEBLE, el sefior ROMAN CORRONS CH, y la persona moral
denominada CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, |a titima de ellos por condutto de sufepresentante legal,
rectifican y precisan, la superficie, medidas y colindancias de EL INMIJEBLE descrito en el
antecedente TERCERO de este instrumento por tanfo dicho bien raiz|d este momento quedaré
identificado de la siguiente manera:
El iote de terreno nimero VEINTICINCQ, manzana UNO B, cuartel geifice, asi como la Casa de
Mamposteria en él construida, antes nimero ciento veintidés actual ochocienios ubicado en Iz
Avernida Ricardo Flore. #} ofi, de la ciudad de Veracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de fa Liave;

con una extension sup al de 582.70 m2...”
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H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 2026.

Oficio: DOPDU/DUIFR/RECO/005/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
CRUZ Av. Ricardo Flores Magén No. 800 Lote 25, de la
H. AYUNTAMIENTO S manced Manzana 1-B de la colonia Ignacio Zaragoza, en el

Municipio de Veracruz, Ver.

SEGUNDO. Que presenta original del certificado de libertad de gravamen de fecha 06 de febrero
de 2026, con la descripcion del bien: “...LOTE DE TERRENO NUMERO 25, MANZANA 1-B,
CUARTEL 15, ASI COMO LA CASA DE MAMPOSTERIA EN EL CONSTRUIDA, ANTES NUMERO
122, ACTUAL 800, DE LA AVENIDA FLORES MAGON DE ESTA CIUDAD DE VERACRUZ CON
SUPERFICIE DE 625.00 M2..." el bien inmueble antes descrito se encuentra a la fecha libre de
gravamen.

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal
con cuenta catastral del inmueble ubicado en R. Flores Magén 800, I.
Zaragoza, a nombre de CORRONS CHAVEZ ROMAN.

CUARTO. Que presenta copia simple de licencia de wuso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/2324/2025 de fecha 06 de mayo de 2025, emitida por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, para el predio ubicado en avenida
Ricardo Flores Magon, lote 25, manzana 1 "B” perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser
funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente
para la ocupacion de “...USO HABITACIONAL: 12 DEPARTAMENTOS EN CONDOMINIO;
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utifizacién de Suelo (CUS) hasta de 350%, equivalente a 5 niveles méximo de construccién
(planta baja y cuatro niveles) ...”

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados con folio
CURB/2015/2025 de fecha 03 de septiembre de 2025, con vigencia de un afio, expedida por la
Direccién dg Obfas Publica y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., del predio
ubicadoen a )- a\Ricardo Flores Magén No. 800, Lote 25, de la Manzana 1-B, con referencia entre
Tuero Molina e 1¢
destinado a 12 departamentos en condominio, planta baja y tres niveles, con una superficie total de
construccion autorizada de 904.38 m2.

SEXTO. Que presenta copia simple de la autorizacién de licencia de construccién de registro de
planos con folio CURB/0116/2026 de fecha 22 de mayo de 2028, con vigencia de un afio, expedida
por la Direccion de Obras Publica y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., del
predio ubicado en avenida Ricardo Flores Magon No. 800, Lote 25, de la Manzana 1-B, con
referencia entre Tuero Molina e Ignacio de la Llave, en la colonia Ignacio Zaragoza en el municipio
de Veracruz, Ver. El proyecto esta destinado a la edificacion de 12 departamentos en régimen de
condominio, distribuidos en planta baja y tres niveles. Asimismo, se hace constar la observacion de
que esta licencia corresponde a la correccion de los planos arquitectdnicos de la licencia previa
nimero CURB/2015/2025.

SEPTIMO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con numero de folio A-
731225 de fecha 20 de agosto de;2025 con vigencia de un afio, emitido por la Direccién de Obras

ibjicag y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacién en avenida
Rigardo Flores Magon, Lote 25 de la Manzana 1-B de la colonia Ignacio Zaragoza, con numero oficial
asig 800.

OCTAVO. Que presenta original de la memoria descriptiva de la construccion del condominio
“Conjunto Habitacional FLORES MAGON 3", ubicado en Avenida Ricardo Flores Magén 800, en la
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H. Veracruz, Ver., a 08 de julio de 2026.

7 i
% Oficio: DOPDU/DU/FR/RECQ/005/2026.

2 Y Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de

f},\s iarjg; propiedad en Condominio del inmueble ubicado en

'ﬁ@?ﬁ CRUZ Av. Ricardo Flores Magé_n No. 800 Lote 25, de la

H. AYUNTAMIENTO Pranfa bl Manzana 1-B de la colonia Ignacio Zaragoza, en el

Municipio de Veracruz, Ver.

colonia Ignacio Zaragoza en el municipio de Veracruz, Ver., avalada y revisada por perito
responsable el arquitecto Alejandro José Gonzélez Ruiz, con cédula profesional 2284365 y registro
municipal PRO-GORA-233-21, que contiene los croquis del condominio, asi como areas privativas,
comunes y cuadro de indivisos, que es signada con responsabilidad de los propietarios y perito
responsable.

NOVENO. Que presenta original del reglamento del condominio “Conjunto Habitacional FLORES
MAGON [II", ubicado en Avenida Ricardo Flores Magdn 800, en la colonia Ignacio Zaragoza en el
municipio de Veracruz, Ver., firmado por el C. Flavio Sergio Herndndez, en su caracter de
representante legal de la persona moral CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S.A.P.I DE
C.V., del inmueble que nos ocupa y que contiene el conjunto de normas de observancia obligatoria
para los condéminos y posesionarios de un condominio.

DECIMO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y seguridad del
inmueble signada por el perito responsable ingeniero Carlos Aurelio Caballero Prieto, con cédula
profesional 1176894, registro municipal D.R.O. PRO CAPC 05911 y registro municipal corresponsal
estructural PCRO EST CAPC 00511, certificada ante el licenciado Rafael Dario Valverde Elias, titular
de la Notaria Publica nimero || cc '- I d<marcacion notarial del estado
de Veracruz, quedando asentado bajo el acta nimero Il de! tomo [Jde fechz I de

UNDECIMO. Que presenta original de avalio de la construccién del inmueble ubicado en
avenida Ricardo Flores Magén No. 800, en la colonia Ignacio Zaragoza, de un edificio de
departamentos, ubicado en avenida Ricardo Flores Magén, Lote 25 de la Manzana 1-B, del cuartel
15, en la colonia Ignacio Zaragoza, elaborado per el perito arquitecto Alejandro José Gonzalez Ruiz,
con cédula profesional especialidad valuaci

DUODECIMO. Que presenta original y[2
26 de junio de 2026, con linea de validagion

ias de fianza de garantia nimero 3147454 de fecha
03147454VJWBUQ, por un importe de $960,235.00
(NOVECIENTOS SESENTA MIL DOSCIENT@S TREINTA'Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), EMITIDA
POR SOFIMEX, INSTITUCION D GARANTIAS, S.A “.DERIVADAS DE LAS
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES DEL INMUEBLE UBICADO EN AVENIDA RICARDO
FLORES MAGON NO. 800, LOTE 25 DE LA MANZANA 1-B, PARA 12 DEPARTAMENTOS EN
CONDOMINIO PARA UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL AUTORIZADA DE 904.38
METROS CUADRADOS, EN LA COLONIA IGNACIO ZARAGOZA..."

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple del instrumento nimero il de fech2 I
de I pasado ante la fe del licenciado Rafael Dario Valverde Elfas, titular de Ia notaria publica
numero [N d< csto I ¢ cmarcacion notarial e inscrita en forma definitiva en
el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio mercantil electrénico I i< fecha ] de
h en donde se hace constar “...LA PROTOCOLIZACION DE UN ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS de la persona
moral denominada: CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que realizo a solicitud del sefior FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO,
en su caracter de Defegado Especigi—~uygUe en el capitulo de los Transitorios sefiala:

“...SEGUNDA. - La sociedad e%
conformado de la siguiente forma:

Presidente: Flavio Sergioc Hemandez Chézaro.
Secretario: Maria Cristina Hernéndez Chézaro.

a/administrada por un CONSEJO DE ADMINISTRACION
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H. Veracruz, Ver., a 06 de julio de 2026.

Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/005/2026.
R Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
CRUZ Av. Ricardo Flores Magé_n No. 8_00 Lote 25, de la
H. AYUNTAMIENTO CRBAD MENGIEL Manzana 1-B de la colonia Ignacio Zaragoza, en el

Municipio de Veracruz, Ver.

Tesorero Beatriz Jacome Castro.

Los seflores FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO y MARIA CRISTINA HERNANDEZ
CHAZARO en su carécter de PRESIDENTE y SECRETARIO del CONSEJO DE ADMINISTRACION,
respectivamente gozaran sin limitacion alguna de todas las facultades contenidas en la clausula
TRIGESIMO SEPTIMA de las bases sociales, mismas que podran ejercer de manera conjunta o

separada...”

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple de identificacion del C. Flavio Sergio Hernandez
Chazaro con namero [ <pedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOQUINTO. Se expide la presente autorizacién, una vez cubierto el pago de derechos
correspondientes, segln recibo nimero 20260703/03/00009 de fecha 03 de julio de 2026,
l

Con base a lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los artfculos 10, 12, 21, 22 de la Ley nimero 541 que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 132, 133, 134, 135, y
136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Veracruz.

itura Publica de la Constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio, debera contener

ben las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula el Régimen
¢day en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, mismas que de
manerase diativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

l. La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al condominio.

I Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos por las
autoridades competentes para la realizacion del condominio.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento de
vehlculos que le correspondan,

VI El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de propiedad
exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del condominio.

IX. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos que
permitan su plena identificacion.

X. Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios ocultos
de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

Al La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determinen las respectivas

asambleas 0 el consejo para el mantenimiento, operacion y administracion del
condominio, del conjunto urbano condominal o del condominio concesionado, segun
Qgrresponda; y

_Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

pendice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por fe de
ario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento interior del
pdominio, y el general y el de construccion debidamente autorizados.

Xl
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VERA

H. Veracruz, Ver., a2 06 de julio de 20286.
Oficio: DOPDU/DU/FR/RECQ/005/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen de
propiedad en Condominio del inmueble ubicado en
Av. Ricardo Flores Magén No. 800 Lote 25, de la
Manzana 1-B de la colonia Ignacic Zaragoza, en €l

H. AYUNTAMIENTO

IUDAD HEROI i
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Municipio de Veracruz, Ver.

El presente acto de autoridad deberé de exhibirse en original o copia certificada por Notario Publico,

ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramites posteriores.
i~

i Y
Sin otro particular por el momento, quedo de Usted. @ VERA
% E CRUZ. |
ATE i 2026 e
| CIQN DE
LICAS
LLO |
ANO 5
. NS I
MTRA. ANA ISA INEZTOR
DIRECTORA DE OB SARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERAG ;

TORIZO

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANGN&sd
VoEBo.

# 4 )
Q. JOSE MIGUEL MENDEZ MENDEZ
OORDINADOR DE FRACCIONAMIENTOS
ABORO

FOLIO CTL No.082/2026
c.c.p.- Archivo/Minuta
AIMT/OMH/JMMM/ISGG
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