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H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2026.
VER A Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/006/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
‘CRUZ de propiedad en Condominio del inmueble
W, SEUNTAMENTS ; CIUDAD HERGICE ubicado en calle Ibiza interior calle 2, lofe 2

condominal 3, Mza. Predio |1, dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Ceibas 11”.

C. ANGEL RAMIREZ GUTIERREZ DE VELASCO
APODERADO LEGAL

VIVIENDA VERACRUZANA, S.A. DE C.V.
PRESENTE

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi carécter de Directora de Obras Plblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Dra. Rosa Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con fundamento en los articulos 115
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz
de Iignacio de la Liave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla Gnica el 07 de julio del presente afio,
donde solicita el tramite de Constitucion de Régimen de Propiedad en Condominio del inmueble
ubicado en calle Ibiza interior calle 2, lote 2 interior condominal 3 No. 866, de la Manzana Predio 1,
para 10 viviendas casa habitacion de 84.80 m2 cada una y con una superficie de construccion
autorizada de 848.00 m2, en el Conjunto Urbano Condominal “Ceibas II” en el municipio de Veracruz,
Ver., signado por el sefior signado por el sefior Angel Ramirez Gutiérrez de Velasco, en su caracter
de apoderado legal de Vivienda Veracruzana, S.A. de C.V., y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple de la escritura [[iij de fecha

pasada ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notaria publica numero
I < cst: I c<m-rcacion notarial e inscripto en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el numero [l del volumen [l de 12 Seccion [ de fecha

de . en el cual se hace constar “... LA DECLARACION UNILATERAL DE VOLUNTAD relativa
a la CONSTITUCION DEL CONJUNTO URBANO CONDOMINAL DENOMINADO “CEIBAS II”,
desarrollado sobre el lote condominal identificado con el nimero dos, del predio Il (dos romano),
perteneciente al fraccionamiento denominado “Nuevo Veracruz”, en el municipio de Veracruz, estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave, el cual se integra de Trece Lotes Condominales. que otorga
la persona moral denominada INVIOBILIARIA ALUMINIO SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada legalmente en este acto por los sefiores GEORGETTE MONNIS
RAMIREZ y ULISES ORTEGA ITURRALDE...” y cuenta ademas con area de estacionamiento,
areas de uso comun (acceso principal, cajones de estacionamiento, alberca, zona social y 4 areas
verdes de uso comun), &reas comunes de banquetas, guarniciones y circulacién vehicular.

SEGUNDO. Que presenta copia simple de certificado de libertad de gravamen de fecha 27 de
mayo de 2026 con la descripcion del inmueble “...LOTES DE TERRENO NUMEROS 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8 9Y 10 DEL LOTE CONDOMINAL NUMERO 3, DEL CONJUNIQ URBANO CONDOMINAL
DENOMINADO CEIBAS I, DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINA NUEVO VERACRUZ,
UBICADQ EN EL PREDIO RUSTICO BUENAVISTA, DE ESTA CIUYDAD DE Vi CRUZ...", el bien
inmueble arriba descrifo se encuentra a Ia fecha libre de gravamen.

TERCERO. Q enta copia simple de licencia de uso dgZsuelo mixto per modificacién
puntual al proﬁn%idenamiento vigente, expedida por la Direccién General de Ordenamiento
Urbano y Regi ton oficio nimero DGOUR/SCU-1375/03 de fe 02 de diciembre de 2003, para
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H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2026.
VE R A Oficio: DOPDU/DU/FR/IRECO/006/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
g CRUZ de propiedad en Condominio del inmueble
H. AYUNTAMIENTG CIUDAD HERGICA ubicado en calle Ibiza interior calle 2, lote 2

condominal 3, Mza. Predio Il, dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Ceibas II".

el cambio de uso de suelo de tres predios ubicados en la carretera federal Xalapa-Veracruz en el
municipio de Veracruz, con superficies de 58-16-00.80 has., 138-40-46.05 has. y 237-90-25.00 has.
(correspondiente esta Ultima al predio que nos ocupa), para uso habitacional en densidades alta,
media y baja, “... especificamente para desarrollos habitacionales de tipo residencial, medio e interés
social, uso comercial, de servicios, equipamiento urbano recreativo, deportivo y de transporte, en las
areas urbanizables sujeto al desarrollo por etapas del drea en mencion...”.

CUARTO. Que presenta copia del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal con
cuenta catastral del inmueble ubicado en calle Ibiza No. 866 en el
conjunto urbano condominal “Ceibas II".

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados con folio
LF/0739/25 de fecha 23 de diciembre de 2025, expedida por la Direccion de Obras Plblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., ubicado en calle Ibiza, interior calle 2, lote
2 interior condominal 3 No. 866, de la Mza. Predio II, del conjunto urbano condominal “Ceibas II” en
el municipio de Veracruz, Ver., destinado a 10 viviendas casa habitacion de 84.80 m2 cada una, en
planta baja y un nivel, con una superficie total de construccion autorizada de 848.00 m2.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y ntiimero oficial, con folio 755-4/25 de fecha
15 de diciembre de 2025 con vigencia de un afio, emitido por la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacion en calle Ibiza, interior
calle 2, lote 2 interior condominal 3, de la Manzana Predio Il dentro del conjunto urbano condominal
“Ceibas II", con numero exterior asignado 866 interiores condominal 3: 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65y 66.

SEPTIMO. Que tiene en archivo municipal, memoria descriptiva del conjunto urbano condominal
“Ceibas II", qué contiene el porcentaje que le corresponde sobre el valor total del lote condominal, el
valor nominal que les corresponde de las dreas de uso comun, asf como los croquis de ubicacion,
superficies, colindancias de las vias generales, de los demas bienes, y dreas e instalaciones
generales de uso comun, avalada por perito responsable ingeniero arquitecto Ricardo Hernandez
Aguilar, quien se identifica con cédula profesional 477722 y registro municipal PRO-HEAR-039-11,
emitido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

OCTAVO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote 2 interior condominal 3,
ubicado en calle Ibiza interior calle 2 dentro del conjunto urbano condominal “Ceibas 11" en el
municipio de Veracruz, Ver., avalada por perito responsable de obra el ingeniero arquitecto Ricardo
Hernandez Aguilar, quien se identifica con cédula profesional 477722 y registro municipal PRO-
HEAR-039-11, emitijr por la Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, que contiene los croquis del condominio, asl como areas privativas, superficie de areas
de uso comun y cuadro de indivisos, que signa con responsabilidad del representante legal y de los

propietarios.
NOVENO. Que en archivo municipal reglamento general del conjunto urbano condominal
denomindo eibas 1I" (conjunto de normas de observancia obligatoria para los condéminos y

posesigfiartps de un conjunto urbano condominal, respecto de los bienes, areas y vias generales de
firmado por el propietario o representante legal.

2deb
H. Ayuntamianto de la Cludad y Puerto de Veracruz,
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veraciug, Var, CP, 91219
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www,.veracruzmunicipio.gob.mx



Il Eliminados 17 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulos 3 Fraccién X, 12, 13, 14
de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y niimero de instrumento,nimero de INE))

i . H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2026.

; VE R A Oficio: DOPDU/DU/FR/RECQ/006/2026.
i Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
l CRUZ de propiedad en Condominio del inmueble

WANUNTAMIENTO. | cuDADHEROICS ubicado en calle Ibiza interior calle 2, lote 2
!

condominal 3, Mza. Predio I, dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Ceibas II".

DECIMO. Que presenta original del reglamento interior del condominio y administracién basado
en la Ley No. 541 que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave (conjunio de normmas de observancia obligatoria para los condéminos vy
posesionarios de un condominio) firmado por el ingeniero arquitecto Ricardo Hernandez Aguilar, en
su caracter de perito responsable con cédula profesional 477722 y registro municipal PRO-HEAR-
039-11.

UNDECIMO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y seguridad
del inmueble signada por el perito responsable ingeniero arquitecto Ricardo Hernandez Aguilar, que
se identifica con cédula profesional 477722 y registro municipal PRO-HEAR-039-11, certificada ante
Notario Publico [JjJjj} licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, mediante acta I de fecha I
de N

DUODECIMO.  Que presenta original del avalto de la construccién del inmueble ubicado en “...
CALLE Ibiza, Interior Calle 2, Lote 2 Interior Condominal 3, Manzana II, del Conjunto Urbano
Condominal “Ceibas II” ..."” elaborado por el ingeniero Ali Giovanni Olivares Torres, perito valuador,
con cédula profesional de valuador inmobiliario 09276535.

DECIMOTERCERO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantia nimero 3146814 de
fecha 22 de junio de 2026, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A,, con linea
de validacién 0603146814VAW3PT por un importe de $924,859.00 (NOVECIENTOS
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 00/100 M.N.), para
responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones derivadas de 10 casas
habitacién en condominio de 84.80 m2 cada una, distribuidas en planta baja y un nivel del inmueble
ubicado en calle Ibiza, interior calle 2, lote 2 interior condominal 3 de la Manzana Predio |l, dentro
del conjunto urbano condominal “Ceibas 11", a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple del oficio nimero DOPDU/FRACC/TD/071/2025
de fecha 17 de febrero de 2025, emitido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., donde “... se autoriza enajenacién y/o traslado de dominio de
los lotes condominales 3 (10 viviendas con una superficie de 916.17 m2) y lote condominal 8 (21
viviendas con una superficie de 2,283.91 m2), relativo a la constitucién del conjunto urbano
condominal denominado “Ceibas Il ...”

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple de la escritura namero [ de fecha I
de Il pasada ante la fe del licenciado Julio Alejandro Heméndez Gallardo, titular de la Notaria
Publica nimero | de |2 Demarcacién Notarial de Veracruz, e inscrito de forma definitiva
en el Registro Publico de la Propiedad bajo el niumero [lillde! Volumen]l] de la Seccion I de
fecha [ <~ donde se hace constar “...EL CONTRATO DE SOCIEDAD
MERCANTIL, que para la constitucion, organizacién, y funcionamiento de “VIVIENDA
VERACRUZANA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, otorgan los sefiores
ingenieros CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO y ALBERTO RAMIREZ CAPR.

DECIMOSEXTO. Que copia simple del instrumento nimero
de . pasado affe la f¢ del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titula
[ EERESE Demarcacion Notarial, en donde se hace

A&\J 3des
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Yeracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colény Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 i ¥ g o
Tel: (229) 2002250 21 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

tar en la clausula

www.veracruzmunicipio.gob.mx



I Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulos 3 Fraccién X, 12, 13, 14
de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAL. En virtud de tratarse de
informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y nimero de instrumento,nimero de INE))

[alale s Wate

H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 2026. /U U 1,7
VE R A Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/006/2026.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
' CRUZ de propiedad en Condominio del inmueble
. ANNTAMIENTS CIUDAD HERGLEA ubicado en calle Ibiza interior calle 2, lote 2

condominal 3, Mza. Predio |l, dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Ceibas II”.

“..PRIMERA. La persona moral denominada VIVIENDA VERACRUZANA, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, representada legalmente por el sefior CARLOS EDUARDO RAMIREZ
CAPO, otorga a favor del sefior ANGEL RAMIREZ GUTIERREZ DE VELASCO, un PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con las limitaciones...

SEGUNDA. LIMITACION

El gjercicio del presente poder se limita tinica y exclusivamente a fin de que EL APODERADO realice
foda clase de trémites y gestiones ante las autoridades correspondientes en matetia catastral y de
obras publicas y desarrollo urbano, incluyendo, de manera enunciativa, la solicitud, presentacion,
obfencion y recepcién de toda clase de documentacion tales como licencias, permisos,
auforizaciones y factibilidades vinculadas a inmuebles ubicados en el municipio de Veracruz, estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Al efecto, EL APODERADO podré presentar, recibir, firmar y solicitar cualquier clase de documentos
tendientes al cumplimiento del presente poder, sin limitacién alguna, ante las autoridades
competentes...”

DECIMOSEPTIMO. Que presenta copia simple de identificacion del apoderado legal el sefior
Angel Ramirez Gutiérrez de Velasco con namero | I o> pedida por el Instituto Nacional
Electoral.

DECIMOCTAVO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo nimero
20260707/23/00004 de fecha 07 de julio de 2026.

Con base a lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21, 22 de la Ley numero 541 que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 132, 133, 134, 135, y
136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz, Veracruz.

L.a Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio, debera contener
y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula el Régimen
de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, mismas que de
manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

. La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al condominio.

II. Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos por las
autoridades competentes para la realizacién del condominio.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas, superficies y colindancias, asl como los cajones de estacionamiento de

exclusiva y el po

IX. Los hienefpde propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos que
per plena identificacion.
\“ 4deb

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz,

Grllaiva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919

Tel: {228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipiogob.mx



H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Al

Al

X,

H. Veracruz, Ver., a 07 de junio de 20286.
VE R A Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/006/2026.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
CRUZ de propiedad en Condominio del inmueble
CIUDAD HEROICA ubicado en calle lbiza interior calle 2, lote 2

condominal 3, Mza. Predio Il, dentro del Conjunto
Urbano Condominal “Ceibas II".

Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios oculfos
de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

La obligacién de los conddéminos de aporiar las cuotas que determinen las respectivas
asambleas o el consejo para el mantenimiento, operaciéon y administracion del
condominio, del conjunto urbano condominal o del condominio concesionado, segln
corresponda; y

Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Al apéndice del protocolo de la escritura pulblica se agregarén certificados por fe de
Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento interior del
condominio, y el general y el de construccién debidamente autorizados.

El presente acto de autondad debera de exhibirse en ongtnal 0 copia cemf cada por Notario Plblico,
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