- . AR i . i - ia; Arti 3 Fraccion X, 12, 13,
EEliminados 08 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 FraccnoanII,'BO, 65,72, 76y 144 de la Ley 875_qe la materia; ArtlcuI0§ , 12,13,
14 de la Ley 316 dge la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Tngé;nmo Octavo, '!'ngésnmo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de

informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y numero de instrumento,nimero de INE))

H. Veracruz, Ver., a 17 de septiembre de 2026.

Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/011/2026.
VE R A Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en calle Alacic Pérez No. 1273 de la
”'QE%’&T&F&“’ CIUDAD HEROIC4 Fusion de los Lotes 9, 10, 11 y 138 de Ia

Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua
y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia
Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S.A.P.I. DE C.V.
C. FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO
REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE:

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Qbras Plblicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Dra. Rosa Hernandez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con fundamento en los articulos 115
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 88 y 71 de la Constitucién Politica del
Estado de Veracruz de ignacio de la Liave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracién Puablica del Municipio Libre de Veracruz
de Ignacio de la Liave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla tnica el 17 de septiembre del presente
afio, donde solicita el trdmite de Constitucién de Régimen de Propiedad en Condominio del
inmueble ubicado en calle Alacio Pérez No. 1273 de la Fusitn de los Lotes 9, 10, 11y 136 de la
Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia
-Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver., signado por el C. Flavio Sergio Hernandez Chézaro; en
su caracter de representante legal de Constructora Hemandez Chézaro, S.AP.l. de CV., vy
considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la escritura nimero
I Ge fecha I p-s:co ante la fe del licenciade Rafael Dario Valverde Elias,
titular de la Notaria Publica ndmero [N dc cst= I :<marcacion notarial e
inscrita de forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero Il Volumen
Il de ia Seccion I de fecha I < donde se hace constar “.. I LA FUSION
DE _PREDIOS que oforga la persona moral denominada CONSTRUCTORA HERNANDEZ
CHAZARO, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
representada en este acto por la sefiora Beatriz Jdcome Castro en su carécter de Apoderada Legal.

li. LA rectificacion de superficie, medidas y colindancias de un inmpueble que otorga la persona moral
denominada CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, SOCIEDAD ANOMIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VA RIABLE, representada en egte\acto|por Ja’Sefiora Beatriz Jacome

Castro en su caracter de Apoderado Legal...”

SEGUNDO.  Que presenta original del certificado de libertad de lggj amen de fecha 29 de junio de
2026, con la descripcién del bien: “...LA FUSION DE LA CASA MARGADA CON EL NUMERO 1263,
Y TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA QUE ES EL LOTE NUEVE, LA CASA MARCADA CON
EL NUMERO 1287 Y TERRENO EN QUE ESTA CONSTRUIDA QUE ES EL LOTE DIEZ, EL
TERRENO MARCADO CON LOS NUMEROS 1295 Y 1299, TODOS ELLOS DE LA CALLE ALACIO
PEREZ Y LOTE DE TERRENO NUMERO 136 DE LA CERRADA FRANCISCO XAVIER MINA Y
CONSTRUCCIONES EN EL EXISTENTE, ZONA CENTRO, DEL MPIO. DE VERACRUZ, VER..” el

bien inmxdebig/antes descrito reporta a la fecha el siguiente gravamen “..NOTA #2.- HIPOTECA
POR ¥ 28,400.00 CELEBRADO CON BBVA MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
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I Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y nimero de instrumento,nimero de INE))

H. Veracruz, Ver., a 17 de septiembre de 2026.

‘ Oficio: DOPDU/DU/FR/IRECO/011/2026.
VER A Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en calle Alacio Pérez No. 1273 de la
M BEVERACRUZ CIUDAD HEROICS Fusion de los Lotes 9, 10, 11 y 136 de la

Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua

y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia

Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver.
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO, VEASE #9889 VOL. 495 SEC.2A. DEL
09/12/2025. ER.P...”

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal
con cuenta catastral NN <! inmueble ubicado en Alacio Pérez No. 1263,
1287, 1295, 1299 y Priv. De Mina No. 51 Centro, a nombre de CONSTRUCTORA HERNANDEZ
CHAZARO S.A. PROM. DE INVERSION DE C.V.

CUARTO. Que presenta copia simple de licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OTIUS/0338/2026 de fecha 09 de junio de 2026, emitida por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, para “...el predio ubicado en calle
Alacio Pérez, en la fusién de la casa 1263, edificada en el lote 9; la casa 1287, edificada en el lote
11, y la casa 1273, edificada em el lote 10; y los terrenos 1295 y 1299, y el lote 136 de la cerrada
Francisco Xavier Mina, perteneciente a la colonia Centro en la ciudad de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, adema de ser funcionalmente eficiente razén de ubicarse en
la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: 32
DEPARTAMENTOS (4 TORRES DE 2 VIVIENDAS POR PLANTA DISTRIBUIDAS EN 4 NIVELES);
seflalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400% equivalente a 5 niveles méximo de construccién
(planta baja y cuatro niveles)...”

QUINTO.  Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados con folio
CUREB/0200/2026 de fecha 20 de julio de 2026, con vigencia de un afio, expedida por la Direccién
de Obras Publica y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., del predio ubicado en
calle Alacio Pérez No. 1273 de la Fusion de los Lotes 9, 10, 11 y 136 de la Manzana 107 catastral,
entre avenida la Fragua y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia Centro, en el Municipio de
Veracruz, Ver., destinado a 32 departamentos (4 torres de 2 viviendas por planta distribuidas en 4
niveles), con una superficie total de construccion de 2,468.48 m2.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con niimero de folio A-7374/25
de fecha 04 de septiembre de 2026 con vigencia de un afio, emitido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacion en avenida
Alacio Pérez, Fusion de los L-9, 10, 11 y 136 de la Manzana 107 catastral de la Zona Centro, con
ndmero oficial 1273.

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva de la construccion del condominio
“Conjunto Habitacional Edificio Génesis”, ubicado en calle Alacio Pérez No. 1273, colonia Centro en
el municipio de Veracruz, Ver., avalada y revisada por perito responsable el arquitecto Alejandro
Jose Gonzalez Rulz, con cédula profesional 2284365 y registro municipal PRO-GORA-233-21, que
contiene los croquis del condominio, asl como éreas privativas, comunes y cuadro de indivisos, que
es signada con responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

OCTAVO. \Que presenta original del reglamento del “Condominio Génesis’, ubicado en el
Municipio deWeracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, el cual se encuentra constituido
dos) unidades privativas destinadas exclusivamente a uso habitacional, asl como
y areas de uso comun que lo integran, firmado por el C. Flavio Sergio
ter de representante legal de la persona moral CONSTRUCTORA
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HEliminados 13 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875'd'e la materia; Articulqs 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de
informacioén confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y nimero de instrumento,nimero de INE))

H. Veracruz, Ver., a 17 de septiembre de 2026.

! VER A Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/011/2026.
i Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en calle Alacio Pérez No. 1273 de la
" BE VERAcRUZ CIUDAD HEROIC4 Fusién de los Lotes 9, 10, 11 y 136 de la

Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua
y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia
Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver.
HERNANDEZ CHAZARO, S.A.P.I DE C.V., del inmueble que nos ocupa y que contiene el conjunto
de normas de observancia obligatoria para los condéminos y posesionarios de un condominio.

NOVENO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y seguridad del
inmueble signada por el perito responsable la arquitecta Irma Patricia Alarcén Contreras, con cédula
profesional 09089617 y registro municipal PRO-AACI-212-19, certificada ante el licenciado Rafzel
Dario Valverde Elias, titular de la Notaria Publica nimero I d< =

demarcacion notarial del Estado con residencia en el municipio de Medellin de Bravo, Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave, quedando asentado bajo el acta nimero Il del tomolll de
fecha

DECIMO. Que presenta original de avaltio de la construccion del inmueble ubicado en calle Alacio
Pérez No. 1273, fusion de los lotes 9, 10, 11y 136 entre avenida La Fragua y avenida Salvador Diaz
Mirén, de la Manzana 107, en la colonia Centro en el municipio de Veracruz, Ver., elaborado por el
arquitecto Alejandro José Gonzalez Ruiz, con nimero de registro de especialidad CED.PROF.
3508656. :

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantia namero 3167373 de fecha 7 de
septiembre de 2026, con linea de validacion 0603167373CMDFKJ, por un importe de $3,291,748.00
(TRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS 00/100 M.N.), emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A., para “..LA
CORRECTA EJECUCION DE LAS OBRAS, RESPONDER DE LOS VICIOS OCULTOS Y LA
BUENA CALIDAD DE LOS MATERIALES EMPLEADOS EN LAS MISMAS, DERIVADAS DE LAS
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES DEL INMUEBLE UBICADC EN CALLE ALACIO PEREZ
NUMERO 1273, FUSION DE LOS LOTES 09, 10,11 Y 136 ENTRE LA AVENIDA LA FRAGUA Y LA
AVENIDA SALVADOR DIAZ MIRON, DE LA MANZANA 107 CATASTRAL, DESTINADO A 32
DEPARTAMENTOS (4 TORRES DE 2 VIVIENDAS POR PLANTA DISTRIBUIDAS EN 4 NIVELES),
CON UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION TOTAL DE 2,468.48 METROS CUADRADOS, EN
LA COLONIA ZARAGOZA, EN EL MUNICIPIO DE VERACRUZ, VER..."

DUODECIMO.  Que presenta copia simple del instrumento namero [Jlillde fecha I
I nasado ante Ia fe del licenciado Rafael Darfo Valverde Elias, titular de la notaria pablica
namero NN dc stz [ c<zarcacion notarial e ifistrita en forma definitiva en
el Registro Publico de la Propiedad bajo el folioc mercantil electrénico
de I cn donde se hace constar “...LA PROTOCOLI DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE|ACZIO S de la persona
moral denominada: CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARQ, BOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que realizo a solicitud del sefior FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO,

en su caracter de Delegado Especial...”; y que en el capitulo de los Transitorios sefiala:

2...SEGUNDA. - La sociedad estard administrada por un CONSEJO DE ADMINISTRACION
conformado de la siguiente forma:

Presidente: ffavj io Hernandez Chézaro.
Secretariof Marja Cristina Hernéndez Chézaro.
Tesorero riz Jdcome Castro.
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HllIEliminados 04 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Artl’culo_s 3 Fraccién X, 12, 13,
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H. Veracruz, Ver., a 17 de septiembre de 2026.

Oficio: DOPDU/DU/FR/RECO/011/2026.
VE RA Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
A CRUZ ubicado en calle Alacio Pérez No. 1273 de la
M DE VERACROZ CIUDAD HEROICS Fusioén de los Lotes 9, 10, 11 y 136 de la

Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua
y la avenida Salvador Diaz Mirén en la colonia
Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver.
Los sefiores FLAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO y MARIA CRISTINA HERNANDEZ
CHAZARO en su carécter de PRESIDENTE y SECRETARIO del CONSEJO DE ADMINISTRACION,
respectivamente gozaran sin limitacion alguna de todas las facultades contenidas en la cldusula
TRIGESIMO SEPTIMA de las bases sociales, mismas que podrén ejercer de manera conjunta o

separada...”

DECIMOTERCERO. Que presenta original del escrito de fecha 7 de agosto de 2026, donde el C.
Flavio Sergio Hernandez Chazaro, en su carécter de representante legal de la persona moral
Constructora Hernandez Chézaro S.A.P.l. de C.V., otorga poder simple a la C. Alejandra Sierra
Elvira, para que a su nombre “...solicite el trémite de Monto de Fianza, del inmueble ubicado en
calle Alacio Pérez #1273 entre Diaz Mirén y la Fragua lote numero; 9-10-11 y 136 manzana 107 col.
centro...” firmando como testigos la C. Maria José Cano Utrera y la C. Roxana Hernandez Quevedo.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple de la constancia de término de obra con nimero
de oficio DOPDU/SDDU/CURB/TO-059/2026 de fecha 11 de agosto de 2026, emitido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., para el inmueble
ubicado en Alacio Pérez No. 1273, Zona Centro, destinado para 32 departamentos (4 torres de 2
viviendas por planta distribuidas en 4 niveles).

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple de identificacion del C. Flavio Sergio Hernandez
Chézaro con nimero I <xpedida por el Instituto Nacional Electoral. :

DECIMOSEXTO. Que presenta copia simple de identificacion oficial de la C. -Alejandra Sierra Elvira,
con numero I, =xpedida por el Instituto Nacional Electoral,

DECIMOSEPTIMO. Que presenta copia simple de identificacion oficial de la C. Marfa José Cano
Utrera, con nimero I, <xpedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOCTAVO. Que presenta copia simple de identificacion oficial de la C. Roxana Hernéndez
Quevedo, con nimero I xpedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMONOVENO.  Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de derechos
correspondientes, segtin recibo numero 20260915/51/00021 de fecha 15 de septiembre de 2026.
|

Con base a lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21, 22 de la Ley nimero 541 que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 132, 133, 134, 135, y
136 del\Reglamento de Desarrolio Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de
Veracruz,\Veracruz.

itv{a Rublica de la Constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio, debera contener
i fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula el Régimen
dominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, mismas que de
manera en s no limitativa, se citan a continuacion:

l. La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al condominio.

H. Ayuntamianto de Ia Cludad y Puerto de Veracruz, 4 de 5
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i : H. Veracruz, Ver., a 17 de septiembre de 2026.

- Cficio: DOPDU/DU/FR/RECO/011/2026.
VERA Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de propiedad en Condominio del inmueble
CRUZ ubicado en czlle Alacio Pérez No. 1273 de la
Sttty CIUDAD HEROICS Fusion de los Lotes 9, 10, 11 y 136 de Ila

Manzana 107 catastral, entre avenida la Fragua
y la avenida Salvador Diaz Mirdn en Iz colonia
Centro, en el Municipio de Veracruz, Ver.
Il Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos por las
autoridades competentes para la realizacién del condominio.
V. La descripcion y datos de identificacién de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento de
vehiculos que le correspondan.

VI. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de propiedad
exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del condominio.

IX. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos que
permitan su plena identificacion.

X Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios ocultos
de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

XL La obligacién de los condéminos de aportar las cuotas que determinen las respectivas

asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacién y administracion del
condominio, del conjunto urbano condominal o del condominio concesionado, segun
corresponda; y

Xl Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Xill. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por fe de
Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento interior del
condominio, y el general y el de construccion debidamente autorizados.

El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certlf cada por Notario Publico,
ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramit

VERA
CRUZ

CIUBAD WFTOICH

Sin ofro particular por el momento, quedo de Usted.

{ DESARROLLO
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