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VERA

H. Veracruz, Ver., a 15 de septiembre de 2026.
Oficio; DOPDU/DUIFR/RP/002/2026.
i e CIUDAD HERCICS Asunto: Autorizacion de Relofificacion Puntual de la

Manzana 5 Equipamiento urbano en el
fraccionamiento Lomas de Ric Medio V.

FIDEICOMISO NO. 16397-15-137
BANCO DEL BAJIO S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE
FIDUCIARIO
PRESENTE
AT'N PATRIMONIO PROVISA, S.A. DEC.V.
ING. CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO
REPRESENTANTE LEGAL
PRESENTE

La que suscribe Maestra Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha uno de enero del dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Dra.
Rosa Hernandez Espejo, Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73
Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones Publicas y
Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Liave, le
informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla tGnica el 15 de septiembre del
presente afio, donde solicita el tramite de Autorizacion del Proyecto de Relotificacion
Puntual de la Manzana 5, area de equipamiento urbano, ubicada en calle Rio Agan, Rio Tom,
Rio Sosva y la avenida Rio Yana, dentro del fraccionamiento “Lomas de Rio Medio V”, ubicado
en porcion de terreno resultante de la fusion de la fraccién de terreno remanente y las dos
porciones de terreno deducidas del inmueble formado a su vez por dos fracciones del predio
rustico denominado “Tejeria y Rio Medio”, perieneciente a la exhacienda Santa Fe, del
Municipio de Veracruz, Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave, signado por el ingeniero
Carlos Eduardo Ramirez Capo, en su carécter de representante legal de la sociedad mercantil
Patrimonio Provisa, S.A. de C.V., y considerando: ;

PRIMERQ. Que el predio objeto de la presente, se acredita con copia simple del instrumento
numero I de fecha G »:s:2do0 ante la fe del licenciado Joaquin
Tiburcio Galicia, titular de la notaria nimero I de e<t2 I dcmarcacion
notarial e inscrita de forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero
I \Volumen Il de ia Seccién I de fechz I - donde se
hace constar el “...CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
IRREVOCABLE CON DERECHO DE REVERSION, identificado administrativamente con el
namero IR

SEGUNDOQ. Que presenta copia simple del oficio nimero IN
fecha 28 de abril de 2016, emitido por el entonces Instituto M
del H. Ayup i’ ento de Veracruz, Ver., donde se autariz] el proyecto de relotificacién del
fraccionan Lomas de Rio Medio V, ubicado en | rcion de terreno resultante de la
fraccién d g renc remanente y las dos porciones de terreno deducidas del inmueble formada
H. Ayuntamiente de la Ciudad vy Puerto de Veracruz. 1de5s

Crijaiva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre.

Fracg, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 st -
Tel. (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2023

I/DPOT/CF/RT/550/16, de
icipal de Vivienda de Veracruz,

www.veracruzmunicipio.gob.mx



Hm Eliminados 21 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875.c!e la materia; Artl’culo_s 3 Fraccion X, 12, 13,
14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAL. En virtud de tratarse de
informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos (Datos de resgistro estatal (fecha y nimero de instrumento,niimero de INE))

VERA

H. Veracruz, Ver., a 15 de septiembre de 2026.
Oficio: DOPDU/DU/FRIRP/002/2026,
W ARUNTAsATS CIUDAD HEROICA Asunto: Autorizacion de Relotificacion Puntual de Ia

Manzana 5 Equipamiento urbano en el
fraccionamiento LLomas de Rio Medio V.

a su vez por dos fracciones del predio rustico denominado “Tejeria y Rio Medio”, perteneciente
a la ex hacienda Santa Fe, en el Municipio de Veracruz, Ver.

TERCERO. Que presenta copia simple del instrumento notarial I de fecha [N
de I pasado ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notaria himero
I dc csta I dcmarcacion notarial e inscrito de forma definitiva en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el nimero I Volumen I, de la Seccion

de fecha [N -~ donde se hace constar “.../.- LA PROTOCOLI, N
DEL OFICIO NUMERO INMUVI/DPOT/CF/RT/850/16 de fecha 28 de abril de 2016, expedido
por la Direccién General del Instituto Municipal de Vivienda de Veracruz, del Honorable
Ayuntamiento de Veracruz, por el que se otorga la AUTORIZACION DE PROYECTO DE
RELOTIFICACION del fraccionamiento lomas de rio medio V, ubicado en el municipio de
Veracruz, estado de Veracruz de Ignacio de fa Liave; y...

/.- LA PROTOCOLIZACION DEL PLANO RELATIVO A LA RELOTIFICACION, materia del

presente instrumento...”

CUARTO.  Que presenta copia simple del instrumento numero I de fecha ] de
I 1:::do ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notaria
namero |G < arcacion notarial en donde se hace constar “...EL
CONVENIO MODIFICATORIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION IRREVOCABLE CON DERECHO DE REVERSION, identificado
administrativamente con el nimero

QUINTO. Que presenta copia simple del instrumento nimero I de fecha [N de
I pasado ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notaria namero

de esta I ccmarcacion notarial en donde se hace constar “...EL
SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION IRREVOCABLE CON DERECHO DE REVERSION,
identificado administrativamente con el numero | NG

I
SEXTO.\ Que presenta copia simple del escrito de fecha 07 de agosto de 20286, signado por el
ingenjerc \Carlos Eduardo Ramirez Capo, en su caracter de representante legal de Patrimonio

Provi w~de C.V., (Depositario en el Fideicomiso) donde solicita “...relotificacién puntual
de la Ms m el fraccionamiento Lomas de Rio Medio V, con la finalidad de deslindar el
area destinads quipamiento Urbano, con una superficie de 11,922.73 m2, asi como el

predio correspondiente al Tanque Elevado, con una superficie de 1,390.46 m2...”

SEPTIMO. Que presenta copia simple de la licencia de uso de suelo numero
DOPDU/SDDU/OT/US/2432/2025, de fecha 12 de septiembre de 2025, emitido por la Direccion
de Opras Pulblicas y Desarrollo Urbano, en donde se autoriza “...especificamente para la
ocupacion de Uso Habitacional: Desarrollo Habitacional de Interés Social con una
daq bruta de 125.34 viviendas por hectarea (3726 viviendas); sefialando un
Coefls p de Ocupacion de Suelo (COS) hasta de 70% con un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccion (planta baja y
dos niveles) para predios hasta de 200.00 m2 y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
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H. Veracruz, Ver., a 15 de septiembre de 2026.
. Oficio: DOPDU/DU/FR/RP/002/2026.
B AN IAMIENTO, CIUDAD HEROICA Asunto: Autorizacion de Relotificacion Puntual de la

Manzana 5 Equipamiento urbano en el
fraccionamiento Lomas de Rio Medio V.

hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles)
para predios a partir de 201.00 m2...” -

OCTAVO. = Que presenta copia simple del predial del afic en curso con cuenta catastral 2-
001-00-015-929-00-000, a nombre de “..BANCO DEL BAJIO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE...”, ubicado en Fusién Predio Tejeria y Rio Medio Tejeria
Rio Medio.

NOVENO. Que presenta copia simple del instrumento namero [l de fecha [
de [l pasado ante la fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la notaria nimero
EEEN de osta I ccmarcacion notarial e inscrito de forma definitiva en el
Registro Publico de la Propiedad bajo el folic mercantil nimero | de fecha Il de

en donde se hace constar “..LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS de la persona moral
denominada PATRIMONIO PROVISA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
celebrada el dia nueve de mayo de dos mil veinticinco, a solicitud de la sefiora FLOR MARIA
LIRA TORRES..”

DECIMO. Que presenta copia simple del instrumento nimercllllilde fecha [
dellll pasado ante la fe del licenciada Elena Flores Vasquez, notaria adscrita de la notaria
ndmero I de estc I i< marcacion notarial, actuando por ausencia de su
titular licenciado Joaquin Tiburcio Galicia e inscrito de forma definitiva en el Registro Publico de
la Propiedad con numero de folic mercanti! I de fecha I -n
donde se hace constar el Contrato de Sociedad Mercantil PATRIMONIO PROVISA, S.A, DE
C.V., la sociedad sera administrada por un ADMINISTRADOR UNICO designando como tal en
este acto al sefior CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO.

UNDECIMO. Que presenta copia simple de identificacion oficial del apoderado legal de
Patrimonio Provisa, S.A. de C.V,, el C. Carlos Eduardo Ramirez Capo con numero
I - p-dida por el Instituto Nacional Electoral.

DUODECIMO. Que presenta original y copia de recibo del pago de derechos
correspondientes, segun recibo nimero 20260911/41/00021 de fecha 11 de septiembre de
2028.

Con base a lo anterior expuesto,‘esta Direccion dé QObras Publicas y Desarrollo Urbano de H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., otorgar la presente:

AUTORIZACION DE RELOTIFICACION P AL

Con fundamento en los articulos 2 fraccion XXVIi, 8 fraccion | ingiso k), 70, 72, 80, 81 de la Ley
241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 67, 68, 168 fraccion Ill, 169, 170, 208, 209 del Reglamento de la Ley 241
de Desarrollo UrbaWrc?enamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave;/g0, 101, 102, 103 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
v Vivienda.
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VERA

H. Veracruz, Ver., a 15 de septiembre de 2026.
: Oficio: DOPDU/DU/FR/RP/002/2026.
H. AYUNTAMIENTO

DE VERACRUZ " CIUDAD HEROICA Asunto: Autorizacién de Relotificacion Puntual de la
: Manzana 5 Equipamiento urbano en el
fraccionamiento Lomas de Rio Medio V.

Esta autorizacién no implica la ‘enajenacion, asignacion o aportaciéon de lotes en forma
individualizada hacia terceros, hasta que en tanto no se verifigue en coordinacién con las
autoridades competentes, la correcta ejecucion, avance de obra y entrega-recepcion parcial o
total de las obras:de urbanizacién necesarias para su desarrollo, asl como la existencia de
vivienda o credito para su construccion inminente, sujetandose a lo previsto en los articulos 83,
87, 90 y 91 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

De igual manera se hace de su conocimiento que cualquier accion que realice en el terreno y
que no esté contemplada en el proyecto de relotificacion aprobado en este acto, sin previa
autorizacién de esta Direccidn, estara sujeto a lo previsto en los articulos 94, 95, 96, 97, 98, 99
y 100 de la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 236 y 237 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo
Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
104 y 207 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio
de Veracruz, Veracruz.

Cabe sefialar que la autorizacion de relotificacién puntual de la Manzana 5 presenta la siguiente
informacién grafica:

Cuadro de Relotificacion Actual
Oficio No. INMUVI/DPOT/ICFIRT/I550/16
de fecha 28 de abril de 2016

RELACION DE MANZANAS

RUPEDRRIC
LOTE oTe | wooE | MeDe | amEa i
UPLEX | SEXTUPLE: [ LOTES |~ WiV | EQUIPAMIENTO (MZ] 2,
Q a 0 0 1331319 1331349

CUADRO DE RELOTIFICACION PUNTUAL QUE SE
- AUTORIZA EN ESTE ACTO

RELACION DE MANZANAS

i SURERFIG
— wre | o | weoe | maoe AREA TANQUE L
SR OUPLEX | SEXTUPLE | LOTES WV EQUIPAMIENTO (2] | ELEVADO (M2} - .:L
i e
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VERA

H. Veracruz, Ver., a 15 de septiembre de 2026.
S 4 Oficio: DOPDU/DU/FR/RP/002/2026.
M BEVERACRLZ S CIUDAD HEROICA Asunto: Autorizacién de Relotificacién Puntual de la

Manzana 5 Equipamiento urbano en el
fraccionamiento Lomas de Rio Medio V.

La presente autorizacion tendra vigencia de un afio contando a partir de su emisién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 138 del Reglamento de Desarrollc Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El presente acto de autoridad se expide en 3 —tres- tantos, resguardéndose uno de ellos en el
archivo de esta Direccién, asi mismo deberd ser transcrito en la escritura e inscribirse
integramente en los cuerpos de los testimonios de Escritura Publica que se formulen, y exhibirse
en original o en copia certificada por esta Autoridad o por Notario Publico, ante las
Dependencias o Entidades en Ias que se realicen tramites posteriores.

22 | VERA
=\ CRUZ !

CIUDAD HERQICA

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

SUBDIRECCION

BE DESARROLLO

/ / &, 4
—_— N b J Y y
ARQ/JOSE MIGUEL MENDEZ MENDE
COORDINADOR DE FRACCIONAMIENTOS _
E ROINACTO M
b FRACCIONAMIENTOS

O
NN WP

FOLIO CTL No. FRACC/121/26 )
c.c.p. LAE. Pedro Martin Bustos Aguirre. Director de Planeacién Catastral. Para su conocimiento
c.c.p. CP. Oscar Rodriguez Herndndez. Director General del Instituto Metropolitano del Agua (IMA). Para su conocirgento

c.cp. Lic. Carlos Fabian Zakimi. Apoderado Legal del Grupo Metropolitano del Agua (GMAS), Para su conocimiento

C.c.p. archivo/minuta

AIMT/OMH/IMMM/ISGG
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